BG Trust,
Ine.

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
PROGRAMA PE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES
A MEDIAND PLAZO HASTA USS40MM
BANCO LA HIPOTECARIA

BG TRUSI, INC,, seciedad panamefia organizada y existente de conformidad con las Jayes de ta Reptihblica de Panama, Misciita en la Seccidn
Mercantil del Regisiro Pdbiico 2 Follo No.444710, debidamente astorizada para ejercer el negocio de Fldeicomlso mediante Licencla
expedida por o Superintendencia de Bancos {en adelante e! “figuciario”), en cumplimiento de sus ohligaciones como Fiduciario da)
Tideicomisa da Garantla constittida medtante la Escritura Poblica No. 6,002 de 01 de abril de 2008 inscrila en el Registro Mdblico en 1a ficha
FID-1290, documento 1561042, (el “Fideicondisu”™), pur BANCO LA HIPOTECARILA, 5.A., en beneficla de fos Tenedores Repistradas de fas Motas

Pablicas Comerclales Negoclables a Medlano Plazo por I3 suma de hasta Cuarenta Millones de Délares {US$40,000,000.00), {ta “Emision”}, por

este medio expedimos fa presenle Cerlificecion del Fiductario a1 31 de diclembre de 2022, a sahar:
1. El Emisares Banca La Blnatecarla, S.A.

2. la Emisidn fue autorizada mediante Resoluctdn CNV N° 83-09 de 01 de abril de 2009, modificada mediante Resolucién 5MV
MNe.22-18 de 16 de enero 2018, v Resolucion SMV No, 143-20 de 67 de abril de 2020,

3. &l monto total registrado es de haste Cuzrenta fillones de Dotares (US540,000,000.00), amitidos en forma rotativa,

norninativa, registrada v sin cupones, actuatmente la emision no mantiene notas emitidas y en circulacién.

4. tltotal del Petrimonla administrado del fideicomiso de garantfa asciende a la suma de 1185223,735.75 v esta conformado pov
los bienes a favor dei fiduciarto, indicadas a continuaclan:

a} Fondos deposttadns en cuenta corriente en Banco General con saldo total de US$163.96.
P

b} Cartera de créditos hipotecarios cedidos al Fiduclario cuyos saldos a capilal al 31 de diciembre de 2022,
ascendfan a US5223,571.79, cuya detalle se lista como Anexa A,

5. El Prospectoc informativo de la emiston establera gue al emisor deberd mantener en todo momento un valor total que cubra
al menos 110% del saldo insoluto & cepital de tos Bonos emitidos y en circalacién {la "Cobertura de Garantlas”) y af 31 de
diciembre de 2022 dicha emisidn no contaba con notas emilidas y en circulacién.

6. La Cobertura histdrica de los tiltimos tres (3) trimestres es:

mar-22 an-22 s5ep-22
0.00% 0.00% 0.00%

La presente certificacidn ha sido emitida en fa ciudad de Panamd, Repdblica de Panaimd, el dia 6 de enero de 2023,

BG Frust, Inc. a ttulo fiduciario

-~

WLy

Firma Autorizada

Aparado Postad 0B16-60843 Panamid Rep de: Pansngd « Tel: (5075303-GUH » Fax: (9072650227 - vanibgeneral.com
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ANEXO A
PROGRAMA DE NOTAS COMERCIALES NEGOCIABLES A MEDIANO PLAZO HASTA $40MM

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.
INFORME DE GARANTIAS DEL FIDUCIARIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Fecha de

Plazo en

Morosidad

Precio de

Saldo de
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Préstamo

02-P-008949
06-P-004739
06-P-004740
06-P-004741
06-P-004742
06-P-004343
06-P-004344
04-C-002611
04-C-002612
06-P-002475
06-P-002476
06-P-002403
06-P-002404
06-P-002587
06-P-002588
02-P-008558
06-P-004165
06-P-004281
06-P-004282
06-P-003817
06-P-003818

Desembolso

28/03/2009
31/01/2008
31/01/2008
19/02/2008
19/02/2008
25/01/2008
25/01/2008
22/09/2007
22/09/2007
10/05/2007
10/05/2007
22/05/2007
22/05/2007
11/05/2007
11/05/2007
06/10/2008
14/09/2007
23/04/2008
23/04/2008
22/01/2008
22/01/2008

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
26
30
30
30
30

Actual
AL DIA
AL DIA
AL DIA
1-30 DIAS
1-30 DIAS
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
AL DIA
121-150 DIAS
121-150 DIAS
31-60 DIAS
AL DIA
AL DIA
AL DIA
1-30 DIAS
1-30 DIAS

Total de Cartera

Venta

30,000.00
40,000.00
40,000.00
38,500.00
38,500.00
21,500.00
21,500.00
32,000.00
32,000.00
35,500.00
35,500.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
30,000.00
27,777.78
35,000.00
62,500.00
62,500.00
21,000.00
21,000.00

714,777.78

Hipoteca

19,557.62
19,858.30
4,194.53
10,427.85
5,552.05
9,690.75
1,587.31
7,476.29
10,532.84
15,489.21
8,214.32
9,847.32
4,828.86
15,725.28
4,071.56
18,213.75
9,145.90
34,423.89
3,945.29
8,860.28
1,928.59

223,571.79
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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acuerdo N°.18-2000 de 11 de actubre de 2000, modificado por los Acuerdos N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y €l
Acuerdo N°.1-2020 de 19 de febrero de 2020

ANEXO N2, 1
Formularic IN-T (Informe de Actualizacién Trimestral)

Presentado segin ¢l Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1959 y el Acuerdo N°.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por los Acuerdos N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo N°®,1-2020 dc 19 de febrero de 2020,

Instrucciones generales a los Formularios IN-A e IN-T:

A. Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisotes de valores. registrados ante la SMV, de eonformidad con [o que disponc ¢l Acuerdo
No.18-2000, modificado por los Acuerdos No,8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y €] Acuerde N°.1-202¢ de 19 de febrero de 2020 (con
independencia de 5i el registro es por oferta pibiica o los otros regisiros ebligatorios). Los Informes de Actualizacidn serdn exigibles a partir del
1 de encro-de afe 2001. En tal virud, los emisores con cierres fiscales a diciembre deberén presentar sus Informe Anual conforme las reglas que
se prescriben en el referido Acuerdo. Dre igual forma, todos ios informes interinos de emisorcs con cierres fiscales especiaies (marzo, septicmbre,
noviembre y otros), que se deban recibir desde €l 1 de-enero de 2001 en adelante, tendran quc presentarse segin dispone el Acuerdo No.18-2000,
muodificado por el Acuerdo No.8-2058 de 19 de diciembre de 2018 ¥ el Acuerdo N°.1-2020 de 19 de febrero de 2020,

B.  Responsabilidad por la informacién

Los informes que se preseriten a la SMV no podran conlener informacién ni declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni podrin omitir
informacién sobre hechos de importancia que deben ser divuigados en virlud del Texto Unico det Deereto Ley i de 8 de julio de 1999 y sus
reglamentos o que deban ser divulgados para que Jas declaraciones hechas en dichas solicitudes e informes no sean tendenciosas o engafiosas a la
luz de ias circunstancias en Jas que fucron hechas (Articulo 118 Estandar de divuigacion de informacién. Texto Unico del Decreta Ley 1 de 8 de
julio de 1959).

Queda prohibido a toda persona hacer, o hacer que se hagan, en una sclicitad de registro o en cualquier otro documente presentado a la SMV en
virtud del Texte Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 v sus replamentos, deciaraciones que dicha persona scpa. o tenga malivos
razonables para ereer, que en ¢l momeato en que fileron hechas, y a 1a luz de fas circunstancias en que fueron hechas, eran falsas o cngailosas en
algiin aspecto de importancia (Articulo 251: Registros, informes y demids decumentos presentades a Ja SMV, Texto Unico del Decreto Ley 1 de §
de julio de 1999).

La persona que viole rualquier disposicion contenida en ¢l Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos. serd
responsable civilmente por los dafios y los perjuicios gue dicha viciacion ocasione. (Atticulo 256: Responsabiiidad Civil. Texto Lnico del
Decreto Ley [ de § de julio de 1999). La SMV podra imponer multas administrativas o cualquicr persona que viole €1 Texto Unico del Decreto
Ley 1 de § de julio de 1999 o sus reglamenlos, de hasta Un Miilén de Balbeas (B/1,000,000.00) a cualquier persona que vioie el Texle Unico del
Decreta Ley 1 de 8 de julio dc 1999 o sus regiamentos, por la realizacion de cualesquiera de las actividades prohibidas ¢stablecidas en el Titulo
XI del Texto Unigo del Decreto Ley ! de 8 de julio de £999, o hasta de Trescientos Mil Balboas (B/.300,600,000.00) por violaciones a las demds
disposiciones del Texto Unico del Decreto Ley 1 de § de julio de 1999,

C. Preparacién de los informes de actualizacidn

Este no es un formutasio para llenar espacios en blanco. Es inicamente una guia del orden en que debe presentarse la informacion. EI formulario
podra ser igualmente descargado desde la pagina web de [a SMV (www. supervalores.pob.pa) , bajo el botén de “Formuiarios™ y en la seceién
Direccion de Emisores htip:/www.supervalores. gob pa/senrs/308-formularios/141 -dircecion-nacional-de-registro-de-valores,

Si alguna informacién requerida no le es aglicable al cmisor, por sus caracleristicas, Ja naturaleza de su negocio o por cualquicr olra razon, deberd
consignarse expresamente tal circunstancia y [as razones por las cuales no Ic aplica. En dos secciones de este: Acuerdo se hace expresa referencia
a Texto Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010, sobre Registro-de Valores. Es responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién deberd remitirsc en formato *PDF a través del Sistema Electrénico para 1a Remisidn de Informacidn (SERI)
en un solo documento.

Una copia complcta del Informe de Actualizacién deberd ser presentada a la Bolsa de Valores en que sé encucnlre listados ios valores del emisor.

72
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La informacién financiera deberd ser preparada de conformidad con lo estabiceido por los Acuerdos No.2-2000 de 28 de febrero de 2000 y No.8-
2000 de 22 de maye de 2000. Cuando durante Jos periodos contables que. sc reportan se hubiesen suscitado cambios en las pollt:cas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacién mercantit que afecten la comparabilidad de ias cifras presentadas, el emisor debera
hacer clara referenciz a taies cambios y sus impactos en las cifras.

Trimestre terminado al; 31 de diciembzre de 2022

Nombre del Emisor: Banco La Hipotecaria, S.A.

Valores Comerciales Negociables - Resolucifin N°.CNV-487-2001
Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNVY-198-2005
Valores Comerciales Negociables - Resolucién N°,CNV-26-2006
Valores Comerciales Negociables - Resolucign N°.CNV-225-2006
Valores Comerciales Negociables - Resolucion N°.CNV-290-2007
Valores Comerciales Negociables - Resolucién NS.CNV-400-2017
Notas Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV-89-2009
Notas Comerciales Negociables - Resolucién N°.CNV-506-2013
Notas Comerciales Negociables - Resoluciin N°.CNV-12-2016
Notas Comerciales Negociables - Resolucifin N°.CNV-462-2018
Ndameros de teléfono y fax del Emisor:  300-8500

Valores que ha registrado:

Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia, Panam4,

Domicilio/Direccién fisica del Emisor: Repiiblica de Panamé

Nombre de la persona contacto deél
Emisor: Emitlio Pimentel
Direccién de correo electrénico de la

persona de contacto del Emisor: epimentel@lahipotecaria.com

PARTE I

De conformidad con el Articulo 3 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre de 2000, modificado por el
Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, haga un resumen de los aspectos de importancia del
trimestre, segun lo establecido en la seccidn de Andlisis de los Resultados Financieros y Operativos a que
se refiere la Seccién VIIL. del Articulo 7 del Texto Unico del Acuerdo No.2-2010 de 16 de abril de 2010.
Adicionalinente el emisor debera reportar cualquier hecho o cambios de importancia que hayan ocurrido
durante el periodo que se reporta (a manera de ejemplo, pero no exclusivamente: eambios en el personal
gjecutivo, gerencial, asesor o de auditorfa; modificaciones al Pacto Social o los estatutos; cambios en la
estructura organizativa, accionistas controlantes; apertura de nuevos establecimientos, etc.)

BANCO LA HIPOTECARIA, S.A. Y SUBSIDIARIAS {en adelante “La Hipotecaria” o el “Banco” o
el “Emisor”) se especializa en la generacion, administracion y titularizacién de préstamos hipotecarios. La
Hipotecaria opera bajo el amparo de licencias expedidas por la Superintendencia de Bancos de Panama
(licencia bancaria general y licencia fiduciaria).

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria al 31 de diciembre de 2022.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetive del Emisor es
fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion y titularizacion de
préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de diciembre de 2022, La Hipotecaria habia emitido, a través
de la Bolsa de Valores de Panama, Dieciséis titularizaciones de préstamos hipotecarios residenciales por
un monto agregado de $651,000,000 y una titularizacion de préstamos personales por la suma de
US$8,000,000.00. Al 31 de diciembre de 2022 ¢l Banco tenia $6,600,000.00 en bonos del Décimo
Fidcicomiso, $3,571,916.70 en bonos del Décimo Primer Fideicomiso, $7,820,125.20 en bonos del
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Ninero de préstamos 24,150
Saldo insoluto total de los préstamos $673,673,5 16

Saldo de préstamos otorgados bajo [a Ley de Interés Preferencial 5375-; 522,567

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $120,880,856
Monto total original de los préstamos $776,038,140
Saldo'minimo de los préstamos $1
Saldo maximo de los préstamos $430,114
Saldo promedio de los préstamtos 8 5','955
Tasa maxima de los préstamos 9.85%
Tasa minima de los prestamos 1.05%
Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.72%
Relacion saldo / avalio minlma de los préstamos 0.00%
Relacién saldo / avaliio méxima de los préstamos 145.78%
Relacién saldo / avallo promedio de los préstamos 66.38%
Relacién saldo / avaliio promedio ponderada de los préstamios 71.67%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 07/04/2022
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 30-dic-52
Promedio ponderado de tenencia en libros (mesés) 5035

C. Resultados de las operaciones

Los principalés ingresos de La Hipotecaria provienen por la administracién de las hipotecas, tanto en sus
libros comto en los libros de terceros (por ejemplo, carteras de hipotecas titularizadas o en libros de otras
instituciones financieras) y del margen financiero de los préstamos en sus libros. Actualmente, el margen
financiero favorables del Banco es el resultado de la estrategia financiera implementada al fijar el
financiamiento de sus principales pasivos financieros a tasas de interés intemacionales y a que las tasas de
interés de sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
considerar como estables. Al 31 de diciembre de 2022, La Hipotecaria administraba 45,065 préstamos,
con un saldo insoluto de $1,016,893,914 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una fuente de
ingresos recurrentes.

Como se presenta en la siguiente seccion, la morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles
razonables y no se prevé cambios significativos en las ganancias del Banco.

D. Analisis de Perspectivas

Es importante nencionar que las perspectivas de La Hipotecaria dependen en gran medida en el
desempefio de los préstamos hipotecarios; el activo principal del Banco. Aumentos en el nivel de
morosidad por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir el rendimiento en la ganancia del Banco. En la actualidad, la morosidad de la cartera
hipotecaria se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continuacidn, se encuentra un resumen de todos los préstamas hipotecarios en libros con morosidad a mas
de 91 dias al 31 de diciémbre de 2022:

Estatus de Morosidad de Préstamos en Libros | Total de Préstamos

Adelantados 25,384,670.86
Corrientes 535,188,855.21
Saldos de 1-30 dias 47,351,796.46
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Saldo de préstamos 31-60 dias 23,893,439.56
Saldo de préstamos 61-90 dias 14,845,335.53
Saldo de préstamos 91-180 dias 13,242,740.57
Saldo de préstamos 181 dias o mas 13,749,473.43
Total: 26,992,214.00
Total de hipotecas en libros 673,673,515.63

% de morosidad de hipotecas en libros 4.01%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

E. Programa de Alivio de Pago COVID-19

Como resultado de la crisis de COVID-19, el gobierno de Panama ha solicitado a las instituciones
financieras, a través del ente regulador correspondiente, que otorguen un alivio sobre todos los pagos de
la deuda del consumidor, incluidos los pagos de préstamos hipotecarios. Para dar cabida a esta solicitud,
los entes reguladores bancarios, han emitido nuevas pautas que permiten a las instituciones financieras
otorgar tal plan sin activar los requisitos de reserva que normalmente se requeririan en tales
circunstancias.

El Emisor ha cumplido con los requerimientos gubernamentales de conceder el plan de alivio de pagos de
todos los préstamos hipotecarios a sus clientes, sin distinguir si dicho cliente es un deudor de un préstamo
hipotecario que se mantenga como activo en sus libros, o un deudor (“Deudor”) de un préstamo
hipotecario que forme parte de una cartera hipotecaria que garantizan transacciones de titularizacion. El
alivio de pago COVID-19 (“Alivio COVID-19) se otorga bajo las siguientes condiciones: 1) El Alivio
COVID-19 solo se otorgara a cada deudor (incluyendo Deudores) que no hayan estado en mora en sus
pagos hipotecarios durante mas de 90 dias a partir de 29 de febrero de 2020; 2) El monto del Alivio
COVID-19 se determinara automaticamente calculando los pagos hipotecarios parciales o completos no
recibidos por el deudor durante los meses de marzo, abril, mayo y septiembre de 2020 (el "Periodo de
Alivio") determinado inmediatamente antes del cierre de cada uno de los meses calendarios
correspondientes durante el Periodo de Alivio COVID-19; 3) El Alivio COVID-19 se adelantara
individualmente a cada deudor y sera aplicada por el sistema del Emisor de acuerdo con la prioridad
individual de pagos del deudor (primero a los honorarios de cobro, luego seguros, después intereses*, y
por ultimo capital*). 4) La cantidad de Alivio COVID-19 aplicado individualmente a cada deudor se
registrara como "Cuentas por Cobrar”, que se cobrara al Deudor individual; 5) el Emisor determinara el
ritmo eventual del cobro de las cuentas por cobrar a deudores individuales en una fecha futura. Se
contempla que tales cobros implicaran un aumento del pago mensual de la hipoteca del deudor durante un
periodo de tiempo particular que amortizara las cuentas por cobrar, con o sin cargo de intereses, y
aplicando dicho aumento primero a la amortizacion de las cuentas por cobrar antes de aplicar el pago
mensual restante (y sin modificaciones) a la cuenta individual del deudor.

A pesar de la crisis de COVID-19 el mercado hipotecario ha sufrido poca incidencia de morosidad debido
a que las personas ocupan sus casas como vivienda principal y los pagos a las hipotecas son realizados en
su mayoria a través del descuento directo de planilla amparado en la Ley 55 de 1976.

II PARTE

Estados Financieros interinos del Emisor correspondientes al Trimestre para la cual esta reportando.
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Como adjunto a este IN-T se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas, debidamente
firmados ¢ inicializados por un Contador Piblico Autorizado ¢ inicializade por el Representante Legal del
Emisor.

III PARTE

Cuando aplique, Estados Financieros intefinos comrespondientes al Trimestre para el cual esta reportado el
emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores registrados en la
Superintendencia. En case de que el garante o fiadores de los valores registrados no consolide con el
emisor, este debera presentar sus Estados Financieros Interinos.

De los valores registrados por el Emisor, solamente la Oferta Pdblica de Valores Comerciales
Negociables, Resolucion CNV N°487-01 de 14 de diciembre de 2001, modificada mediante
Resoluciones CNV N°.109-2004 de 3 de septiembre de 2004 y N°.130-2004 de 7 de julio de 2004, esti
garantizada por una Fianza Solidaria otorgada por Grupe, S.A. Grupo, S.A. es un emisor inscrito en la
Superintendencia del Mercado de Valores, motivo por el cual no es necesario adjuntar a este IN-T los
estados financieros del garante.

IV PARTE

Cuando aplique, Certificacién del fiduciario en la cual consten los bienes que constituyen el patrimonio
fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se encuentren garantizados
por el fideicomiso.

En la primera hoja de este IN-T se adjunta una copia de la certificacion del Fiduciario de Garantia.

PARTEYV
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado
por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor deberd divulgar el Informe de
Actualizacion Trimestral entre los inversionistas y al piblico en general, dentro de los dos (2) meses

siguientes al cicrre del trimestre correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

I. Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgard el Informe de
Actualizacion Trimestral y el nombre del medio:

O Diario de circulacidn nacional.

D Periddico o revista especializada de circulacidn nacional.

v’ Portal o Pigina de Internet Colectivas (web sifes), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www.lahipotecaria.com,

O  El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas e
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que [o solicitare.

0 El envio de los Informes o reportes periddicos que ha haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: 4) incluya
toda la informacion requerida para. el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
tanbién a los. inversionistas que no stendo accionistas sean tenedores de valores registrados del

emtisof, y c) cualquier interesado pueda solicitar copia de este.
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2. Fecha de divulgacidn.

2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique ia fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Siaan no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que sera divulgado:
28 de febrero de 2023,

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicién del piblico inversionista y del publico en general.

FIRMAC(S)
El Informe de Actualizacion Trimestral tiene que estar firmado por Ia(s) persona(s) que, individual o
conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto Social. El nombre de cada
persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma.
Lo firma la sefiora Giselle de Tejeira, Vicepresidenta Ejecutiva de Finanzas, facultada mediante Poder

inscrito a Ficha nimero 323244, Asiento numero catorce (14), debidamente inscrito en el Registro
Pablico de Panama, ¢l dia dieciocho (18) de noviembre de dos mil veinte (2020).
Giselle de Tejeira

VPE de Findnzas

Banco La Hipotecaria, S.A.
Actuando a Titulo Fiduciario
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CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidados que se acompaiian de Banco La Hipotecaria
y sus subsidiarias (en adelante “el Banco™), los cualas comprenden el estado consofidado de
situacion financiera Al 31 de diciembre de 2022, y los estados consolidados de utilidades integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, y un
resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Consideramos que los controles internos establecidos nos permiten preparar estos estados
financieros consolidados libres de representaciones erroneas de importancia relativa, debido ya sea
a fraude o error.

La informacion de consolidacion incluida en los Anexos 1y 2, se presenta con propdsitos de analisis
adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la posicin financiera ni ios
resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las compaiias
individuales.

Los estados financieros consolidados de Banco La Hipotecaria y sus subsidiarias Al 31 de diciembre
de 2022 han sido preparados internamente de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASC").

27 de enero de 2023
Panama, Repiblica de Panama
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
{Panamad, Repliblica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)
Nota 2022 2021

Activog
Efectivo y efectos de caja 7 265,485 242,062
Depésitos en bancos:

A la vista en bancos locales 24,069,757 36,184,041

A la vista en bancos extranjeros 8,331,231 12,378,734

Ahorro en bancos iocales 2,131,465 2,354,717

Ahorro en bancos extranjeros 6,506,456 5,706,747

A plazo fijo locales 5,622,601 0
Total de depdsitos en bancos 47,561,550 56,624,239
Total de efectivo, efectos de caja y depositos

en bancos 7 47,827,035 56,866,291
Inversiones en valores, neto 8 101,311,198 114,062,959
Préstames a costo amortizado (CA) 8 727,131,109 656,803,162
Mobitiario, equipos y mejoras, neto 10 1,611,326 1,683,192
Cuentas e intereses por cobrar sobre inversiones 11 10,552,358 9,198,465

en valores a valor razonable
Cuentas por cobrar refacionadas 86,805 0
Crédito fiscal por realizar 32 30,035,523 24,077,858
Impuesto sobre I3 renta diferido 24 1,106,746 1,284,879
Activos por derecho de usa, neto 29 1,495,795 1,978,284
Otros activos 12 5,228,291 4,759,734
Total de activos 926,396,186 870,714,824

El estado consolidado de situacion financiera debe ser lefdo en conjunto con las nolas que
forman parte integral de los estados financieros consolidados.
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Pasivos:
Depésitos de clientes:
De ahorros locales
De ahorros extranjeros
A plazo locales
A plazo extranjeros
Total de depésitos de clientes

Valores comerciales negociables
Notas comerciales negociables
Bonos cubiertos

Bonos ordinarios

Certificados de inversion
Obligaciones negociables
Financiamientos recibidos
Pasivos por arrendamiento
Impuesto sobre la renta por pagar
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes
Acciones en tesoreria
Capital adicional pagado
Reserva de capital
Reserva de valor razonabie

Reserva por conversion de moneda extranjera

Reservas regulatorias
Utilidades no distribuidas

Total del patrimonio, excluyendo 1a participacion

no controladora
Participacion no controladora
Total de patrimonic

Compromisos y contingencias
Total de pasivos y patrimonio

13, 30
14, 30
15, 30
16, 30
17, 30
18, 30
19, 30

20

21
21

28

2022 2021
3,135,359 2483136
748,377 749,726
326,118,584 308,536,128
55,951,284 58,520,695
385,953,604 370,289,685
46,715,496 35,315,004
63,650,347 65,524 085
21,508,709 51,347 808
8,242,113 13,009,668
21 577,248 19,523,626
1,727,338 10,888,482
287,809,108 227 414 BO6
1,895,873 2405253
760,501 988,181
10,828,344 6,633,203
850,808,682 793,339,801
15,000,000 15,000,000
{727.,000) {727,000)
25,454 161 25,051,203
1,800,000 1,800,000
(3,544,538) 279,058
(14,429,807) {10,856,148)
9,104,574 9,615,293
42,188,340 36,393,322
74,855,630 76,555,727
731,874 819,208
75,587,504 77,374,933
926,386,186 870,714 824
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptiblica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Para el afio terminade ei 31 de diclembye de 2022

(Cifras en Balboas)

Nota 2022 2021
Utilidad neta 5,346,443 4,851,336
Otras utilidades {pérdidas) integrales:
Partidas que son o pueden ser reclasificedas posteriormente
al estado de resyitados:
Movimiento en |a reserva de valor razonable de instrumentos de
deuda a VRCOUI:
Cambio neto en el valor razonable (3,252,910) (2,575,505)
Movimiento en la reserva para pérdidas crediticas esperadas (PCE)
de instrumentos de deuda a VRCQUI:
Cambio neto en la reserva para PCE 120,651 7,933
Movimiento en ia reserva de valor razonabie de cartera adquirida:
Amdortizacion del valor razonable (691,337) 588,343
Movimiento en ia reserva de conversion de moneda extranjera;
Diferencias de conversion de moneda extranjera de operaciones
en el extranjero (3,713,228) (3,319,416)
Total de otras pérdidas integrales _ (7,536,824 (5,298,645
Total de (pérdidas) utilldades integrales 2.39'0.331§ @37.355;
(Pérdidas) utilidades integrales atribuibles a:
Participacion controfadora (2,103,049) (386,562)
Participacion no controladora {87,332) {60,747}
Total de (pérdidas) utilidades integrales (2,190,381) {447,309)

El astadp consolidado de utilidades integrailas debe ser faido en conjunto con las nolas que forman
parte integral de los estados financiercs consolidados.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2022

{Cifras en Balboas)

{1} iInformacién Generai
Banco La Hipotecaria, S. A., antes La Hipotecaria, S. A., fue constituido el 7 de noviembre de
1996 bajo la ley de sociedades de la Republica de Panama. Segun resolucion S. B. P.
No.127-2010 del 4 de junio de 2010, la Superintendencia de Bancos de Panama le otorgd
Licencia Bancaria General para iniciar operaciones como Banco el 7 de junio de 2010, fa cual
le permite efectuar transacciones bancarias en Panama y en el exiranjero, ademéas de
cualquiera ofra actividad autorizada por esta Superintendencia.

Banco La Hipotecaria, S. A. es un banco privado cuyo accionista es La Hipotecaria (Holding),
Inc., compafiia constituida bajo las leyes de las Islas Virgenes Britanicas y cuyo principal
accionista es Grupo ASSA., 8. A, quien posee el 79.16% (2021: 69.01%) de las acciones
emitidas y circutacién.

Mediante Resolucitn FID No.3-97 del & de agosto de 1987, la Superintendencia de Bancos
de Bancos le otorgd al Banco una licencia fiduciaria que le permite realizar negocios de
fideicomiso en o desde la Repablica de Panama. Adicionalmente, el Banco se encuentra
registrado en la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resoiucién No.487-01
de 14 de diciembre de 2001.

La tabla a continuacién proporciona el detalie de las subsidiarias del Banco:

Pais de Participacidn
Actividad Ingorporacion controladora
2022 202%

Otorgar préstamos hipotscarios residenciales,
administrar créditos hipotecarios residenciales y Coiombia 94.95%  84.09%
personales en {a Replblica de Colombla

La Hipotecaria Compafiia de
Financiamiento, S. A

Otorgar préstamos hipotecarnios residencisies y
personaies, administrar craditos hipotecarios
residenciales y personales en la Republica de El
Salvador.

La Hipotecaria, 8. A. dae C. V. El Salvador  §9.99%  90.90%

Por su parte La Hipotecaria, 5. A. de C. V. mantiene una participacion de! 1.25% en La
Hipotecaria Compaiia de Financiamiento, S. A.

La oficina principal estd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No.13, Ciudad de
Panama.

En adelante, ei Banco La Hipotecaria, S. A. y sus subsidiarias se denominaran como el
Banco”.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{2) Base de Preparacion
(a) Declaracién de cumplimiento
Estos estados financieros consolidados de! Banco han sido preparados de conformidad
a las Nommas Internacionales de informacion Financiera (NIIF),

La Administracidn autorizd |a emisién de estos estados financieros consolidados el 27de
enero de 2023

(b) Base de medicién
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre ia base de costo
histérico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de medicitn

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR) Valor razonable

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en ofras utilidades integrales
(VRCOUN Vaior razonabie

(¢} Moneda funcional y de presentacién

Los astados financieros consolidados estan presentados en balboas (B/), la unidad
monetaria de [a RepUblica de Panama, Ja cual esta a 1a par y es de libre cambio con el
détar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal. La moneda funcional de ia subsidiaria del Banco
en Colombia es el peso colombiano (COP), y la moneda funcional de la subsidiaria en
El Salvador es el dolar (US$) de ios Estados Unidos de América,

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las pollticas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas consistentemente
por el Banco a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados:

(a) Base de consolidacion
(a.1) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades participadas controladas por e! Banco. El Banco
controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos
variables procedentes de su involucramiento en ia participada y tiene la capacidad
de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre esta. El Banco evalta
nuevamente si controla una paricipada cuando los hechos y circunstancias
indiguen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elementos de control.
Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan incluidos
en los estados financieros consoiidados desde la fecha en que comienza el control
hasta la fecha en que cesa el misma.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Un active financiero se mide al CA si cumple con las dos siguientes condiciones y
no ha sido designado como a VRCR:

- @i activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales; y

~ los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas
especificas a los flujos de efective que son unicamente pagos del principal
e intereses sobre el importe dei principal pendiente.

Un instrumento de deuda se mide a VRCOU! solo sl cumpie con las dos sigulentes
condiciones y no ha sido designado como a VRCR:

- ¢l activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tanto mediante la recopilacién de flujos de efectivo contractuales como la
venta de activos financieros; v

~ los términos contractuales del active financiero dan lugar en fechas
especificas a los flujos de efectivo que son tnicamente pagos del principal
& intereses sobre ef importe del principal pendiente.

En et reconocimiento inicial de una inversidn en un instrumento de patrimonio que
no sera mantenida para negociacion, el Banco puede elegir irrevocablemente
registrar los cambios subsecuentes en el valor razonable en otras utilidades
integrales. Esta eleccidn se realiza sobre una base de instrumento por
instrumento.

Todos los demdas aclivos financieros no clasificados como medidos a CA o a
VRCOUWI, tal como se describe anteriormente, se ciasifican como medidos a
VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, el Banco puede designar de manera
Irrevocable un activo financiero que de otra manera cumple con los requerimientos
para medirse a CA o en VRCOUI, a ser medido a VRCR, si al hacerlo elimina o
reduce, significativamente, una asimetria contable que de otro modo surgiria. El
Banco hasta el momento no ha hecho uso de esta opcion.

Evaluacién del modelo de negocio

El Banco realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los activos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de
ia mejor manera, la forma en que se gestiona ei negocio y cémo se proporciona
la informacion a la gerencia. La informacidn considerada incluye:

-~ Las politicas y los objetivos seflalados para cada portafolic de activos
financieros y la operacién de esas pollticas en la practica. Estas incluyen si
la estrategia de [a gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuaies, mantener un perfii de rendimiento de interés concreto ©
coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que los
estan financiando o las salidas de efeclivo esperadas o realizar flujos de
efectivo mediante 1a venta de los activos;
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Cuando es aplicable, el Banco mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un preclo cotizado en un mercade active para tal instrumento. Un
mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos activos o
pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar
informacion para fijar precios sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizade en un mercado activo, el Banco utiliza
técnicas de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de
valoracién escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precic de una transaccion.

El valor razonable de un depdsito a Ia vista no es inferior al monto a pagar cuando
se convierta exigible, descontado desde la primera fecha en ia que pueda
requerirse el pago.

E! Banco establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres
niveles los datos de entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir
el vaior razonable. El Banco reconoce las transferencias entre niveles de la
jerarquia del valor razonable al final del periodo durante el cual ocurrid el cambio.

(c.7) Deterioro de activos financisros
El Banco reconoce reservas para “‘pérdidas crediticias esperadas” (PCE) para los
siguientes activos financieros que no son medidos a VRCR:

- Inversiones en instrumentos de deuda;
- Préstamos por cobrar

No se reconocen pérdidas por deterioro sobre inversiones de patrimonio.

El Banco mide [as reservas para pérdidas en un monto igual a tas PCE “durante
el tiempo de vida™ del activa financlero, a excepcion de los siguientes, para los
cuales se miden como PCE “durante los proximos 12 meses™

- Inversiones en instrumentos de deuda para las cuales se determina que
reflejan un riesgo de crédito bajo a la fecha de reporte; y

- Ofros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

El Banco considera que una inversidn en un instrumento de deuda refleja un
riesgo de crédito bajo, cuando su “callficacion de riesgo de crédito” es equivalente
2 [a definlcidon globalmente entendida como “grado de inversién®. El Banco no
aplica la excepcion de bajo riesgo de crédito para ningun otro instrumento

financiero.
17 /’”70 é













BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolldados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
{ Inversiones en valores
Las inversiones en valores presentadas en el estado consolidado de situacion financiera
incluyen:

- Inversiones en instrumentos de deuda medidos a CA:; éstas se miden inicialmente
al valor razonable mas los costos incrementales directos a la transaccion, y
posteriormente, a su costo amortizado utilizando ef método de interés efectivo,

- Inversiones en Instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente designados y
medidos a VRCR: éstas son medidas a valor razonable con camblos reconocidos
inmediatamente an resultados.

- Inversiones en instrumentos de deuda medidas a VRCOUL.

Para los instrumentos de deuda medidos @ VRCOUI, las ganancias y pérdidas se
reconocen en el estado consolidado de utilidades integrales, a excepcion de lo
siguiente, que se reconoce en resultados de Ja misma manera que para los activos
financieros medidos a CA:

- Ingresos por intereses utilizando e! método de interés efectivo;
- Reservas y reversiones de las PCE.

Cuando las inversiones en valores medidas a VRCOUI se dan de baja en cuentas, |a
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en el estado consolidado de
utilidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados.

(g) Mobiliario, equipos y mejoras
Mobiliario, equipos y mejoras comprenden mobiliario y equipos utilizados por sucursales
y oficinas det Banco. L.os mobiliarios, equipos y mejoras son medidos al costo historico
menos la depraciacion y amortizacion acumulada. El costo historico incluye el gasto
que es directamente atribuible a [a adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el vaior en libros del active o se reconocen
como un activo separado, segln corresponda, s6lo cuando es probable que el Banco
obtenga los beneficios econdmicos futuros asociados al blen y el costo del bien se
pueda medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y
mantenimiento se cargan al estado consolidado de resultados durante e! perlodo
financiero en el cual se incurren.

Los gastos por depreciacion de mobiliario y equipos, y por amortizacion de mejoras a
la propiedad arrendada, se cargan a los resultados del periodo corriente utilizando el
método de linea recta considerando la vida Util de los activos. La vida Util de los activos
$€ resume como sigue:

Mobiliario y equipo 3 -10 arios
Equipo rodante 5 afios
Mejoras 3- 10 arios
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados.

3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(

(m)

(k.2) Beneficios a corio plazo
Los beneficios a corto plazo se reconocen como gastos cuanto ef servicio haya
sido recibido por parte del Banco. El pasivo es raconocido por el manto no
descontado que ha de pagarse por e] Banco y se tiene una obligacion presente,
legal ¢ implicita, de hacer tales pagos como consecuencia de sucesos pasados y
pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacién.

Informacién de segmentcs

Un segmento de negocic es un componente del Banco, cuyos resultados operativos
son revisados regularmeante por [a Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempeiio, y para el cual
se tiene disponible informacion financiera para este propésito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Banco que se encarga de proporcionar
un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios relacionados
dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a riesgos y beneficios
que son diferentes de los otros segmentos dal negocio.

Ingresos y gastos por intereses

Tasa de interés efectiva

L.os ingresos y gastos por intereses sa raconocen en resuitados usando el método de
interés efectivo. La "tasa de interés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los
pagos o cobros en efectivo fuluros estimados a lo largo de la vida esperada dei
instrumenta financiero:

- al importe en libros bruto del active financiero; o
- al costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deteriore crediticio, el Banco estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las
PCE. En el caso de los activos financieros con deterniorp crediticio, la tasa de interés
efectiva ajustada por el creditc se calcula utilizando los flujos de efectivo futuros
estimados incluyendo las PCE.

El calculo de la tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccién y los
honorarios. Los costos de transaccion incluyen costos incrementales que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn de un activo ¢ un pasivo financieros.

Costo amortizado y saldo bruto en libros
El costo amortizado de un activo o pasivo financieros es el importe al que se mide sl
activo o pasivo financieros en el reconocimientoe inicial menos ks pagos a principat, mas
0 menos la amortizacion acumulada utilizando el metodo de interés efecltivo de
cualquier diferencia entre el monto inicial y el monte al vencimlento y, para los activos
financieros, ajustado por cualquier PCE.

El importe bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financierc antes de ajustar por cualquier reserva para PCE.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S, A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
Céleulo de los ingrosos y gastos por intereses
Al caleular jos Ingresos y gastos por intereses, la tasa de Interés efectiva se aplica al
importe en libros bruto del activo (cuando el activo no tiene deterioro crediticio) o al
costo amortizado del pasivo.

Para los activos financieros que presentan deterioro crediticio posterior a su
reconocimlento Inicial, los ingresos por intereses se ¢alculan aplicando la tasa de interés
efectiva sobre el costo amortizado def activo financiero.

Presentacion
Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resuitados
y en el estado consolidado de utilidades integrales incluyen:

- Intereses sobre activos y pasivos financieros medidos a CA calculados sobre una
base de interés efectivo;

- Intereses sobre los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI calculados sobre
una base de interés efectivo.

Los ingresos y gastos por intereses sobre otros activos y pasivos financieros a VRCR
se presentan en los ingresos netos de otros instrumentos financieros medidos a VRCR.

(n) Honorarios y comisiones
Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas como recibidas,
distintas de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios
bancarios, primas y otras comisiones por servicios, administracidon y manejo de cuentas,
los cuales son reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

El Banco percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracidn de
fideicomisos, Estos ingresos son registrados bajo el método de acumulacion. Es
obligacion del Banco administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con
los contratos y en forma independiente de su patrimonio.

Obligaciones de desempefio y politica de reconocimiento de ingreses por honorarios y
comisiongs

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con cllentes se miden con
base a ia contraprestacién especificada en el contrato con el cliente, E! Banco reconoce
los ingresos cuando transfiere el control sobre un servicio al cliente.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolldados

{4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
Los principales riesgos identificados por ¢! Banco son los riesgos de crédito, liquidez,
mercado y operativo, los cuaies se describen a continuacion:

(a) Riesgo de crédito:
Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financlero propiedad
del Banco no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer
al Banco de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en gue
¢l Banco adquirié u origind el activo financierc respectivo. También se concibe este
riesgo como un deterioro en ia calidad crediticia de la contraparte, del colateral y/o de
la garantia pactada iniciaimente.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesas y controles a seguir para aprobacion de préstamos o faciiidades crediticias. EI
Banco estructura los niveles de riesgc crediticio aceptables a través del establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado en reiacién con un solo prestatario, o
grupo de prestatarios, y segmento geografico. Estos créditos son controlados
constantemente y sujetos a una revision periédica,

La exposicién al riesgo crediticio es administrada a través de un analisis peri¢dico de [a
habllidad de los prestatarios o prestatarics potenciales, para determinar su capacidad
de pago de capital e intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada,
en parte, a través de la oblencién de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva
y revisadas y modificadas periddicamente en funcion de cambios y expectativas de los
mercados an que se actla, reguiaciones y otros factores a considerar en la formulacion
de estas politicas.

Ef Banco tiene en funcionamiento una serie de informes crediticios para evaluar el
desempefic de su cartera, los requerimientos de provisiones y especialmente para
anticiparse a eventos que puedan afectar en el future [a condicion de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabiiidad para el manejo del riesgo de crédito
en el Comité de Crédito, Comité de Administracién de Credito, Comité de Riesgo y
Comité de Cobros los cuales vigilan periddicamente la condicidn financiera de los
deudores y emisores respectivos, que involucren un riesgo de crédito para el Banco.

Andlisis de fa Calidad Crediticia

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de los activos
financieros medidos a CA y las inversiones en valores medidas a VRCOUI, sin
considerar las garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito. A menos que
se indique especificamente, para los activos financieros, los montos en la tabla
representan los valores en libros brutos. Para las cartas promesas de pago, los montos
en la tabla representan los importes comprometidos.

Las definiciones de los términos “Etapa 17, "Etapa 2" y “Etapa 3" se presentan en la
Nota 3 (¢.7).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco realizd el andlisis de las operaciones fuera de
balance, Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% corresponden a cartas
promesas de pago revocables. El {otal de las cartas promesas de pago se mantiene en

clasificacion “normal o riesgo bajo”.

La siguiente tabla presenta informacién sobre el estatus de morosidad de los préstamos
por cobrar de acuerdo con su clasificacion en las "Etapas 1, 2 y 37, y segtn su saldo

bruto en libros.

2022
{‘Etapa 11 {‘Etapa 2') {'Etapa 3’} Total
Pristamos personales
Corrientes 37,280,530 1,199,719 751,037 39,241,288
Morosos < 30 2,532,368 586671 131,221 3,250,258
Morosos > 30 y < 80 dias 1,286,755 564,425 152,913 2,004,093
Movosos > 80 y < 90 dias 0 1,084,527 418,831 1,503,358
Motosos > 80 dias 0 0 2,598,397 2,998,397
Pristamos higotecgrics
Cormientes 545,003,116 7,818,382 4080414 557,588,812
Morosos < 30 dias 42 786,488 3,780.482 798,500 47 345,450
Morasos > 30 y < 90 dias 28,511,819 8,565,166 661,789 38,738,774
Morosos > 80 y < 180 dias 0 13,173,084 738,631 13,911,685
Morosos > 180 dias 0 0 15,517,652 158,517 652
2024
P
Comientas 45,178,726 21,450 1,886,680  47,087.156
Merosos < 30 2817744 ¢} 836,890 3654634
Morosos > 30 y < B0 dlas 1,267,149 0 811,154 2,078,303
Morosos > 50 y < 80 dias 0 792,562 665,446 1,458,068
Morosos > 90 dias 1) 1) 3.088,312 3,086,312
Préstamos hipotecartios
tasidenciales
Corrieples 486,248,737 1,666,810 7,828,832 495,744,379
Morosos < 30 dias 35,879,040 0 5977737 41,856,785
Morosos > 30 y < 90 dlas 20,564 829 0 10,604 882 31,165,711
Morosos > 90 y < 180 dias 0 7.035,565 8075408 15,110,971
Mcrosos > 180 dias 0 0 9,957 862 0,057,662
32
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{Panama, Repulblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consciidados

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
La siguiente tabla presenta el analisis de la calidad crediticia de las inversiones en
valores medidas a VRCR, la cual es monitoreada segun la calificacién de riesgo
internacional del emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor’s, Moody's,
ylo Fitch Ratings Inc., y en su ausencia por calificaciones internas del Banco.

Inversiones : 2022 021
Bonos de gobiernos:
BEB+ hasta BEB- 1,382,745 1,257 592

1,392,745 1,257 582

Tituios resnaidados can hipotecas
{"mortagage-backed securities™'l;
Normat o riesgo bajo 8,430,200 $.005,052

8,439,200 8,085,052

Interegey residugies;
Normal o riesgo bajo 19,323,448 20603473
19,323,448 20,603,473
Total de inversiones en valores a VRCR 29,155483 29,956,117
Depdésitos colocados en bancos

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco mantiene depositos colocados en bancos por
B/.47,561,5498 (2021: B/.56,624,239). Los depdsitos colocados son mantenidos en
bancos y otras instituciones financieras con grado de inversidn al menos entre BBB- y
BBB+, basado en agenclas Fitch Ratings Inc., Moody's y/o Standard & Poor's.

Al 31 de diciembre de 2022, ¢l Banco no ha reconocido reserva por PCE sobre [os
depositos en bancos, debido a que el riesgo de crédito ha side evaluado como bajo y la
administracién considera que los montos resultantes no setian de importancia relativa
para los estados financieros consolidados.

Garantias y otras mejoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero
El Banco mantiene garantias y otras mejoras crediticias, para asegurar f cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacion presenta los
principales tipos de garantlas mantenidas con respecto a distintos tipos de activos

financieros.
% de cobertura que esta sujeto a
fimi ias
Tipo
Tipo de exposicién crediticia: 2022 2021 de garantia
Préstamos 93% 90% Propiedades residenciales
Inversiones en valores 50% 50% Cartera hipotecaria de préstamos

: "3
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consoildados

{4) Administracidn de Riesgos Financieros, continuacién

Préstamos hipotecarios residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacién de préstamos de la cartera hipotecaria
con relacion al valor de las garantias (“Loan To Value® —“LTV"), El LTV es calcuiado
como un porcentaje del saldo del préstamo con relacion al valor de la garantia al
momento del desembolsa. El valor de la garantia para los préstamos hipotecarios
residenciales estd basado en el valor original de la garantia a [a fecha de desembolso,
con excepcion de los préstamos con deterioro crediticio, para los cuaies el valor de sus

garantias se basa en avalGos recientes.

2022 2021

Relacion de “LTV"

0-20% 1,477,651 2,032,313
20-40% 15,124,339 12,733,389
40-60% 74,171,130 40,213,964
60-80% 277,848,135 230,349,188
80-100% 300.403.450  _303.776.034
Total 669,025,705 589,104,886
Prastamos con deterioro

0-20% 549 632 361,088
20-40% 458 709 219,513
40-60% 558,613 168,762
60-80% 2,953,312 2,251,735
80-100% 12,683 685 7,743,036
Total 16,404,951  _ 10,744,139

Activos recibidos mediante la adjudicacién de garantia

A continuacidn, se presentan los activos no financisros que et Banco se ha adjudicado
como garantias para asegurar el cobro, incluyendo la ejecucidn de otras mejoras
crediticias durante el afio:

2022 2021
Propiedades residenciales 847,680 978.010
Total 847,680 978,010

La politica del Banco es gestionar oportunamente y de forma ordenada la realizacion o
ejecucion de ia venta de las garantias adjudicadas para cubrir los saides adeudados.
No es politica de! Banco utilizar las garantias adjudicadas para el uso propio de sus
cperaciones.

Montos originados por fas pérdidas credijticias esperadas (PCE)

Las politicas contabies establecidas por el Banco para la medicion de la reserva de PCE
de los activos financieros se revelan en la Nota 3 (¢.7).
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Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn
Para el calculo de la Pl, se han estructurado matrices de transicion que refiejan la
migracion anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente. Para la estructuracion de la matriz se partira de la serie histdrica
de calificaciones de cada instrumentio que compone cada segmenio de cartera de
cada pais, las que se dispondrén en series histdricas de cinco afios para cada
instrumento.

Dada la pandemia ocasionada por el COVID 19 y ante el eventual incremento en
ei deterioro de los préstamos ante la incertidumbre por & impacto gue esta
pandemia podia tener en los hogares, para el 2022, las matrices de transicion que
tratan el pamafo anterior fueron disefiadas teniendo en cuenta un escenario de
esirés de morosidad en los créditos; a partir del cual se incrementd en un ejercicio
alterno, la morosidad de aquellos créditos que recibieron alivies en sus papos
mensuaies como medida otorgada por el Banco para mejorar el fiujo de caja del
deudor.

Con esta base de datos se compara mensualmente la calificacidn (categoria de
riesgo) de un instrumento ai cierre de un determinado mes, con la categoria de
ese mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de tiempo
(1, 2, 3 o miés afios).

Mediante el proceso descrito se formaran dentro de cada segmento "pares” de
categorias correspondientes a un periodo histérico de cinco afios. Cada "par”
representa la calificacién de riesgo de cada instrumento para un determinado mes
{T) y el mismo mes del afio siguiente (T+12), el mismo mes de otros afios (T+24;
T+36; T+n), segin sea el horizonte de tiempo analizado. Ameglando
matriciaimente los pares y calculando las frecuencias de ocurrencia de estos, se
obtendra la probabilidad condicional de migracidn entre la categoria corriente de
riesgo del instrumento y la categoria de Incumplimiento para diferentes horizontes
de tiempo.

El Banco emplea modelos estadisticos para analizar ios datos recopilados y
generar astimaciones de P! del tiempo de vida restante de las exposiciones y
cdmo se espera que cambien como resuitado del paso del tiempa.

Para las inversiones en vaiores en deuda soberana, el Banco obtiene las Pi,
principalmente, de la plataforma financiera de Bicombarg, generadas a través de
las metodologias Merton y CDS, por instrumento o emisor.

Para el calculo de las Pl a través de la plataforma de Bloomberg, el Banco utiliza
la opcidn de “Pl cliente de exponenciacidn basica®, la cual carresponde a la foto
de la Pl en la fecha de reporte. En la metodologia de la exposicién, el Banco utiliza
“constante”, lo cual a su vez permite ser mas conservador, debido a que los
valores amortizados estan amarrados a la frecuencia de amortizacion gue tenga
el Banco y el efecto que pueda causar comprar a prima o a descuento. En cuanto
a la metodologia de amertizaciones, el Banco utiliza "duracion”, lo que permite
una interpoiacion correcta de los instrumentos con una vida remanente menor a 1

afio, - P ﬁ
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A, y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacién
A partir de esa informacion, el Banco ha decidido que el incumplimiento se
estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos con garantia
hipotecaria y 80 dias para los segmentos de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

Determinar si ef riesgo de crédito ha incrementado significativamente
El Banco evalua a cada fecha de reporte si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamente.

Con el fin de determinar si se ha producido un aumento significativo en et riesgo de
crédito del activo financiero, la evaluacién se basa en informacion cuantitativa e
Informacidn cualitativa. Ef Banco considera los siguientes factores, aunque no de forma
exhaustiva, en la evaluacién de si el riesgo de crédito ha aumento significativamente:

» Cambios significativos en los indicadores de riesgo de crédito como consecuencia
de un cambio en el riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial;

+ Cambios significativos en los indicadores del mercado externo de riesgo crediticio
para un instrumento financiero concreto o instrumentos financieros similares con
la misma vida esperada;

» Un cambio significative real o esperado en la calificacién crediticia externa del
instrumento financiero;

 Cambios significativos en el valor de la garantla colateral que apoya a ia
obligacién,

Como tope, el Banco considera que un aumento significativo en el riesgo crediticio
ocwiTe a mas tardar cuando un activo presenta una morosidad mayor a 60 dias para
préstamos personaies o, para préstamos hipotecarios, mayor a 90 dias. Los dias de
morosidad se determinan contando el nomero de dias transcurridos desde la fecha de
morosidad mas antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago total. Los dias
de morosidad se determinan sin considerar ningun periodo de gracia que pueda estar
disponible para el deudor.

Si hay evidencia de que ya no hay un aumento significativo en el riesgo de crédito en
relacidn con el inicial reconocimiento, entonces la reserva de PCE del instrumento
vuelve a madirse “a 12 meses”. Algunos indicadores cualitativos de un aumento en el
riesgo de crédite, coma la morosidad, o la necesidad de renegociacion de términos,
pueden ser indicativo de un mayor riesgo de incumplimiento que persiste después de
que el indicador mismo ha cesado de existir. En estos casos, el Banco determina un
periodo de prueba durante el cual el activo financiero se requiere que demuestre un
buen comportamiento crediticio para proporcionar evidencia de que su riesgo de crédita
ha disminuido sustancialmente. Cuando los términos contractuales de un préstamo han
sido modificados, la evidencia de que los criterios para reconocer una PCE “durante el
tismpo de vida™ dei activo financiero ya no se cumplen, incluye un historial de pagos
puntuales de acuerdo con los términos contractuales modificados.
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(Panama, Repuablica de Panama)
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
El Banco monitorea la efectividad de! criterio usado para identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito con base en revisiones peribdicas para confirmar
que.

= Los criterios son capaces de identificar incrementos significativos en el riesgo de
crédito antes de que una exposicion esté en deterioro;

» Elcriterio no se alinea con el punto del tiempo cuando un activo ilega a mas de 60
dias de vencido para los préstamos personales y mas de 90 dias para los
préstamos hipotecarios;

e FE| promedio de tiempo en la identificacion de un incremento significative en el
riesgo de crédito y el incumplimiento parecen razonables;

* Las exposiciones no son transferidas, generalmente, de forma directa de las PCE
“medidas para los proximos 12 meses” a “deterioro crediticio”;

» No haya una volatilidad injustificada en la provision por detericro por
transferencias entre la Pl a 12 meses (*Etapa 1") y la Pl durante el tiempo de vida
del activo financiero ("Etapa 2°).

Definicion de deterioro
El Banco considera que un activo financiero esta deteriorado cuando:

= Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito al Banco en
su totalidad, sin que el Banco recurra a acciones tales como la realizacion de las
garantias (en caso de que mantenga); ¢

» Ei deudor presenta una morosidad de mas de S0 dias para los préstamos
personales, y mayor a 180 dias en los préstamos hipotecarios;

» Para los instrumentos financieros de renta fijla se inciuyen los siguientes
conceptos, entre otros:

- Baja de calificaclén externa del emisor,

- Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el
plazo ¢ pericdo de gracia estipulado

- Existe una alta prebabilidad de suspension de pagos;

- Es probabie que ei emisor entre en bancarrota o se efectle una peticion
de bancarrota o accion similar;

- El activo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, el Banco considera indicadores que
son:
Cualitativos {por ejemplo, incumplimiento de clausulas contractuales),
Cuantitativos (por ejemplo, estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacién
del mismo emisor o prestatario); y
« Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes extemas.
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{4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Los insumos wlilizados para evaluar de si un instrumento financiero esta deteriorado y
su importancia puede variar a lo largo del tiempo para reflejar los cambios en las
circunstancias. La definicién de deterioro para la cartera de préstamos se alinea en gran
medida con la aplicada por el Banco para propositos de capital regulatorio.

Incorporacion de informacién prospectiva

La incorporacion de aspectos prospectivos en el procesc de céiculo de las PCE del
Banco tiene el proposito de evaluar el posible impacto que podria presentarse en el
valor de las pérdidas esperatias, ocasionadas por cambics esperados en el
comportamiento de variables macroeconomicas en el corto y mediano plazo, y que
podrian afectar el flujo de pagos de los activos financieros,

En la regidn centroamericana y especiaimente en los paises en donde opera el Banco,
las estadisticas sobre agregados macroecondmicos es provista casi exclusivamente por
organocs estalales especializados en estadisticas, y en |a practica conslituyen la fuente
principal de informacion para la obtencién de estos indicadores e insumos externos.
Ante tales limitaciones, a los efectos de identificar aquellos insumos externos gue
pudiesen impactar en el comportamiento de pago de sus activos financieros, el Banco
determiné como apropiado utiizar aquelios que cumplen con al menos una serie de
perfiles que los hicieran aptos para este tipo de mediciones, a saber; a) que estan
disponibles regularmente; b) que son accesibles al pablico de una forma relativamente
sencilla; ¢} que son razonablemente confiables.

A los efectos de disponer de datos aceptables para la mediclon de la PCE de los activos
financieros, y mientras no existan fuentes alternativas que permitan confirmar o validar
otros posibles insumos macroecondmicos que pudiesen tener una incidencia en el
comportamientc de los pagos de estos instrumentos financleros, el Banco ha
seleccionado de entre las variables disponibles, aquellas que presentan los perfiles
sefialados de requiaridad, accesibilidad y confiabilidad, tal como se indica a
continuacion:

a) inflacién (Indices de Precios at Consumidor o “IPC")

b) Desempleo

¢) Cotizantes del seguro social

d) Producto Interno Bruto ("PIB"}

e) Indice Mensual de Actividad Economica (*!MAE” o “|VAE™)

f) Tasa de Cambio de Moneda Extranjera

g) Cartera vencida de! Banco
h) Cartera vencida del sistema financiero.

Teniendo en cuenta que durante 8t 2022, los principales indicadoras macroeconomicos
mantienen cifras que no guardan un comportamiento similar al histético, producto de la
pandemia ocasionada por el COVID-19, que asi mismo origind una recesién econdmica
a nivel mundial; se determind que para la estimacion del modelo de informacion
prospectiva (‘forward-looking”) no se realizaran ejercicios con diferentes variables
macroecondmicas hasta encontrar aquella que se comelacione con la cartera vencida
del Banco, sino que se optara por correlacionar y obtener un factor de ajuste a la reserva

de PCE con ia variable del desempleo en los 3 paises.
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4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
Lo anterior, ademas, por los siguientes motivos:

a)

b)

El desempleo historicamente ha sido la variable que mejor correlaciona la
variacidn de fa cartera vencida del Banco, lo cual, ademas, tiene una iogica de
negocio muy alta, puesto que el modelo de negocio del Banco estd disefiado
especiaimente para atender empleados en los 3 paises, ademas de algunos
perfiies de jubilados o independientes,

En afios antericres también se ha intentado obtener correlaciones con las
variaciones de la cartera vencida en ei mercado, cifras publicadas por la
Superintendencia de Bancos en cada pais. No cbstante, la existencia de alivios
financieros para aquellos clientes que incumplieran sus pagos durante et 2020 y
2021, no ha permitido que el mercado refieje realimente cual es ei deterioro que
presentd la cartera de créditos en este periodo, situacion que impide una medicion
y comparacion historica confiabie vs las demas variables macroeconémicas.

Para el 2022, la metodologia empleada en el Banco para identificar las variabies de
*forward-looking” que participan de! proceso de determinacion de ias PCE, se bas6 en
el calcuio de! *Coeficiente de Correlacidon Multiple®. A través de este proceso se
definieron fas variables mas significativas del universo con que se disponia, a través de
ios siguientes tres pasos:

Se calcutaron los coeficientes de “Correiacion Mdltiple y de Explicacion” entre
las series histéricas de las variaciones porcentuales anuales dei valor de la
Cartera Vencida del Banco (tomada como variabie dependiente), y la serie
histérica de los valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacion
y Desempleo (consideradas variables independientes). Este calculo permite
determinar si ésas uUltimas podrian explicar y/o inferir razonabiemente los
eventuales impactos sobre el comportamiento de pago de los instrumentos en
el fuluro.
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{4)

Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

Activos financieros modificados

Los términos contractuales de los créditos pueden ser modificados por un nimero de
razones, incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencion de clientes y
otros factores no relacionados a un actua! o potencial deterioro del crédito det cliente.
Un préstamo existente cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en
cuentas y el préstamo renegociado se reconoce como un nuevo préstamo a valor
razonable de acuerdo con a politica contable establecida en la Nota 3 (c.4).

Cuando Jos términos de un actlvo financierc son modificados, y la modificacion no
resulta en una baja de cuenta del activo en el estado consolidado de situacion
financiera, la determinacibn de si el riesgo de crédito ha incrementado
significativamente refieja comparaciones de:

e La Pl por la vida remanente a la fecha dei reporte basado en los términos
modificados; con

» Lla Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de
reconocimiento inicial y los términos originales contractuales.

Cuando la modificacion resulta en una baja en cuenta del activo, se reconoce un nueve
préstamo y se asigna a la “Etapa 17 (asumiendo que este no se encuentra detericrado
en este momento en el tiempo).

El Comité de Crédito monitorea periddicamente los reportes sobre las actividades de
renegociacion de términos de los préstamos por cobrar.

La renegociacion de los términes de un préstame puede representar un indicador
cualitative de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un activo
financiero, 10 cual puede conslituir una evidencia de que la exposicion presente un
deterioro crediticio. Un cliente requiere demostrar un comportamienio de pagos
oportunos en funcidn a los terminos revisados, de forma consistente durante un periodo
de tiempo definido, antes de que su exposicion deje de ser considerada como con
deterioro crediticio o en incumplimiento, o para que se considere que su P! ha
disminuido hasta los rangos de una Pl “para ios proximos 12 meses”, y por ende se
considere apropiada su asignacion a la “Etapa 1"

Medicion de la PCE
Los insumos clave en ia medicién de [a PCE son usuatmente las estructuras de términos
de las siguientes variables:

+ Probabilidad de incumplimiento {P1);
* Pérdida dado el incumplimiento (PDI}),
+ Exposicion ante el incumplimiento (EA!).

Las PCE para las exposiciones en “Etapa 1° son calculadas mediante la multiplicacion
de la Pl "durante los proximos 12 meses” por la PDI y la EAL Las PCE “durante el tiempo
de vida” son caiculadas multiplicacién de la Pl "durante el tiempo de vida” por la PDl y

la EAIL
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BANCO LA HIPOTECARIA, 8. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

~ PDI de operaciones que alcanzaron més de 90 dias para préstamos personales,
que se cancelaron o se enviaron a pérdida
Para este caso, se toman en cuenta |as operaciones de préstamos personales
que alcanzan la cantidad de dias mora arriba indicado y que terminaron
cancelados o en la cartera en pérdida, y se promedian, es decir, se obtienen las
recuperaciones de préstamos que se enviaron a pérdida y también de los que
habiendo alcanzado e! punto de incumplimiento fueron posteriormente
recuperados. Luego se obtiene el promedlo de ambas PDI y se promedian para
obtener fa PD! del segmento de préstamos personales. En el caso de los
préstamos personales, por su naturaleza no se incurren en gastos legales de
recuperacion.

- PDI de cartera de hipotecas en Colombia
Para la cartera hipotecaria de Colombia ei Banco no posee datos historicos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permitan estimar
ia PDI. Por lo tanto, para la estimacidn de su PDI, se tomaron en cuenta indices
de crecimianto del valor de las propiedades en Colombia, el déficit actual de
viviendas, 10s indices de “LTV" de desemboiso y promedics de la cartera.

Exposicion ante el Incumplimiento (EAl)

La EAl representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. E! Banco
determina la EAl de la exposicién actual de ia contraparte y los posibles cambios en el
monto actual permitidos segin el contrato, incluida la amortizacion. La EAl de un activo
financiero es su saldo brute en libros al momento del incumplimiento. Para los
compromisos de préstamos y ias garantias financieras, la EAIl incluye el monte utilizado,
asi como los montos fuluros potenciales que pueden utilizarse del contrato, que se
estiman en base a observaciongs historicas y previsiones prospectivas. Para algunos
activos financieros, la EAl se delermina modelando el rango de posibles resultados de
exposicidn en varios puntos en el tiempo usando escenarios y tecnicas estadisticas.

El Banco determina la EAI anual a lo largo de ia vida restante de los instrumentos para
su posterior ponderacion por la PDI anuai marginal respectiva.

El Banco estima el valor de la EAl nominal anuai a partir de la proyeccion de los saldos
a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAI, el Banco
realiza periddicamente una proyeccién de las tabias de amortizacion de los préstamos
de cada segmento hasta su cancelacibn. En funcion de lo anterior se obtiene el
promedio anual proyectado de los saldos de capital residuales, valor que es utilizado
como exposicion anuatl EAD proyectada para la vida de los instrumentos. Finalmente,
dichos saldos se descuentan a la tasa efectiva anual.

Las agrupaciones estan sujetas a ravision perlodica para garantizar que {as
exposiciones dentro de un grupo particular permanezcan apropiadamente

homogéneas.
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{4) Administracion de Riesgos Financleros, continuacién
Reserva de PCE
Las siguientes tablas muestran una conciliacion de los saldos iniciales y finales de la
reserva para pérdidas por deterioro de los activos financieros. La base para determinar
las transferencias entre “Ftapas” debido a cambios en el riesgo de crédito ha sido
presentada en ia politica contable. Véase Nota 3 (c.7).

2022 2021
PCE durante los  PCE durante los
préximos préximos
12 meses 12 meses
(‘E@pas1m)  [(‘Etapas 1)
Inversiones an valores a CA:
Saido al inlcio de! afio 3,299 1,282
Remedicién neta de |a resarva para pérdidas __ 59§ 2017
Saldo al 31 de diclombre 4,295 3,299
2022
PCE durante los PCE durante el
préximos tismpo de vida
12 muses (no detericrado}
IuEmn! 1"1 IuEnn’ znl Im.l.
Inversiones a VRCOUI:
Saldo af inicio del afio 67,369 69,697 137,065
Remedicion neta de la reserva para pérdidas 37917 82734 120,651
Saldo al 31 de diciembre 105,286 152,431 251,717
2021
PCE durante los PCE durante &l
proximos tiemgpo de vida
12 meses (no deteriorado)
{“Etapa 1"} {“Etaps 2"} Total
Inversiones a VRCOWN:
Saldo ai inicio del afo 59,680 59,453 129,133
Remedicién nata de Ia reserva para pérdidas {4,351) 10,244 5893
Adquisicidn de nuevos activos financieros 2,040 0 2,040
Saldo ai final del aito _B7,369 68,697 31,068
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacién

Préstamos por cobrara CA:

Saldo al iniclo del afio
Transferencia a Etaps 1
Transferencia a Etapa 2
Transferancia a Ftapa 3

Remedicitn neta de la regarva para pardidas

Originacién de nuevos activos financiaros

Instrumentos financieros qua han side dados de

baja duranis al afto
Castigos

Efecto de los movimientes en lae tasas de cambio

ds monedas
Saido al 31 de diciemblira

Saldo al Inicko del afo
Transferencia a Etapa 1
Transferencia a Etapa 2
Transferancia a Etapa 3

Ramadicidn neta de la reserva para pérdidas

Originackin de huevos activos fnancieros

instrumentos fmancieros que han sido dados de

baja durante e 2o
Castigos

Efecto de los movimientas en les tasas de cambio

de monedas
Saldo ol finai del alio

2022 ]
PCE durants al PCE durante el
tiempo de vida tlempo de vida
PCE durante {no deteriotados {no deteriorados
{os préximos { evaluados { evaluados
12 meses coleclivamente) individualmente}
"Etapa 1"} {“Etapa 2"} {“Etapa 3] Total
857,739 214 388 2,741,828 3.913,953
2,114,744 (568,739) {1,548,002) o
(399,248) 1,449,168 {1.049,821) o
{66,514) {766,106) 852,720 o
{1,313,171) 623,458 3,008,115 2318402
25768 13,449 1,435 40,653
{45,913) (11.114) £130.265 (187,292)
0 0 {1.790,294) (1,790,294)
{116.,942) 0 0 (116,942)
1,136,361 956 508 2085614 4,178 480
2021
PCE durants sl PCE durante &l
tiernpo de vida tiempo de vida
PCE durants {no detsricrados {no deteriorados
los prdximos fevaluados { evaluados
12 moses colectivamatite) individualmente)
("Elapa 17) (Ktapa 27) . u Toiad
3,349,234 100,010 599,717 4,048,961
935,298 {656,614) {278,684} 0
{404 440} 847,882 (443,422} 0
(108,877} {973,311) 1,082,188 0
(2.755,057) 882,841 2,822,122 749,906
82,262 34,731 8.5 107 .G0R
{82,120) (23.131) (153,710} {258.961)
o o {694,400) (694,400)
{38,561) 1] 3, {38.561)
957,739 214 388 2,741,826 3,913,953

La siguiente tabla proporciona una conciliacion entre:

- el monto presentado en las tablas anteriores conciliandoe los saldos iniciales y finales
de |a reserva para pérdidas por deterioro por cada clase de activo financiero; y
- ol rubro de “provisién de deteriore” en ei estado consolidado de resultados.
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2022
Inversiones Inversiones  Préstamos
en valores en valores por cobrar
aCA A YRCOUI ACA Total
Remedicion neta de la reserva para pérdida 996 120,651 2,318,402 2,440,049
Nuevos actives financieros originadas o
adquiridos 0 ] 40,653 40,852
Insirumentos financieres que han sio dades
de baja durante f afio ] 1] (187.292) (187,292}
Total 996 120,651 2,171,763 2,293,410
2021
Inversicnes  Inversiones  Préstamos
on valores en valores por cobrar
aCA A VRCOUI aCA Total
Remedicion neta de Iz reserva para pérdida 2,047 5,893 749,906 757,816
Nuavos activos financieros originadoes o
axiquiridos 0 2,040 107,008 109,048
Instrumentos financieros que han sido dados
de baja durante el afio o 0 0 {258,961} (258,961)
Total 2,017 7,533 587,983 607,803

Activos financieros con deterioro crediticio
Las politicas contables establecidas por e Banco reiacionadas a los actives financieros
con deterioro crediticio se revelan en la Nota 3 (¢.7)

Los activos financieros con deterioro crediticio se encuentran clasificados por el Banco
en las categorias de “B2” a “D" para los préstamos personales y de “D" para los
préstamos de la cartera hipotecaria, siendo estos asignados a la "Etapa 3.

El saldo neto en libros de los préstamos por cobrar que fueron castigados durante e}

periodo terminado el 31 de diciembre de 2022 fue de B/ 1,780,294 (2021: B/.694,400)
y estos aun estan sujetos a actividades de gestion de cobro.
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(4) Administraclon de Riesgos Financieros, continuacién
Ei andlisls base que efectua la administracién mensuaimente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos basicos (pb} en las tasas de
interés. A continuacidn, se resume el impacto en el ingreso neto de interés y el
patrimonio neto:

45 pb de 25 ph de 25 pb de 25 pb de
incremento  disminucién  incremento disminucign
Sensibilidad en ¢l ingreso
neto de interés proyectado:

1 iciemb 2022

Al 31 de diciembre 1456400  (1.456.400) 2,912,800  (2.912,800)
Promedia del periodo 1,412,851 (1.412,851) 2825702  (2,825,702)
Maximo del periodo 1,573,048  (1,573,049) 3,146,097 (3,146,097
Minimo de! perindo 1204636  (1,294,636) 25808271  (2,589,271)
1 de di 2021
Al 31 de diciembre 1,294636  (1,294,636) 2588271  (2,589,271)
Promedio del periodo 1438054  (1,438,051) 2,876,103  (2,876,103)
Méximo del periodo 1573048  (1,573.049) 3146087  (3,146,097)
Minimo del periodo 1284836 (1,294,836 2580271  (2.589.271)

Sensitlidad en el patrimenle neto
con relaclén_al movimlento de

ias tasan de interés:
31 de diciembre de 2022
Al 31 de diciembre (1,625,414) 1625414  (3,250.828) 3,250,828
Promedio dei periodo (1,787,882) 1.787,882  (3,575.763) 3,576,763
Maximo del periodo {1.625,414) 1625414  (3,250.828) 3,250,828
Minimo del periodo (1,574.759) 1574758  (3,149,518) 3,149,518
31 de diciembre dg 2021
Al 31 de diciembre (2,038,541} 2035541  (4.071.083) 4,071,083
Promedio del periodo (1,587,848) 1,587,848  (3,175,695) 3,175,695
Mauimo del periodo (1,800,936) 1,600,036  (3.201,871) 3,201,871
Minimo del periodo (1,574,759) 1574759 (3,149,518) 3,149,518

La administracidén del Bance para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto
en el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar ia sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

Riesgo de precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctGe como consecuencia de
camblos en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por factores
que afecten a todos los titulos negociados en el mercado,

El Banco esta expuesto al riesgo de precio de los Instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de preclo derivado de las
inversiones en instrumentos financieros de patrimonic ¢ deuda, el Banco diversifica su
cartera en funcién de los limites establecidos. g
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{4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
{d} Riesgo operacional
Banco La Hipotecaria, siguiendo los lineamientos regulatorios y las mejores practicas,
ha definido un Sistema de Gestion Integral de Riesgos, cuyo objetivo principal es
promover un entorno sano y seguro.

La funcién de Riesgo Operativo es garantizar fa adecuada administracion de este
riesgo, lograr su comprension, Identificar los riesgos operatives presentes en las
actividades de la organizacidn, para reforzar los controles, disminuir el numero de
incidentes o eventos, vy minimizar las pérdidas monetarias. Para lo anterior se ha
definido una metodologia de Riesgo Operative y un marco de gestion, que permite llevar
a cabo la identificacién, medicidn, mitigacion, monitoreo, control e informacidn con el
objetivo de minimizar niveles de pérdidas asociadas.

Todo el personal del banco debe aplicar dicha metodologia y es responsable de la
adecuada gestion de los riesgos operativos asociados a sus areas y aclividades y
cansta principaimente de las siguientes etapas:

Identificacion y evaluacién de riesgos.

Medicién de riesgos (recoieccién de eventos e incidentes).

Mitigacion de riesgos (implementacion de controles y planes de accion

Manitoreo de riesgos {segulmiento de indicadores de riesgo).

Pruebas de eficacia de controles.

Evaluacion de Riesgo Operativo en las nuevas iniciativas del Banco, productos
y/o sarvicios, mejoras significativas a los procesos.

o Entrenamiento periddico con las diferentes areas del banco.

Hemos definido y formalizado la metodologia para la Gestion del Riesgo Operativo
mediante:

Politica y Manual de Riesgo Operativo

Limites de Riesgo Operativo

Indicadores de Riesgo Operativo

Gestores de Riesgo Operativo

Herramienta para la gestién de eventos

Matrices de Riesgo Operativo

Base de datos de Riesgo Operativo

Célculos de requerimiento de Capital por Riesgo Operativo

El marco de gestién de Riesgo Operativo, con el fin de orientar a los objetivos y
componentes esenciales esta compuesto por las siguientes fases:

Fase 1 — Cultura
Etapa en la cual se sensibiliza a todo el personal de |a organizacién sobre la importancia

de la gestion del Riesgo Operativo
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(8)

Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables

La administraclén del Banco en la preparaclén de los estados financieros consolidados de
conformidad con las Narmas Internacionales de Informacion Financiera ha efectuado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
histdrica y otros factores, Incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias. Las revisiones de las estimaciones son reconocidas
prospectivameante.

La administracién del Banco evalia la seleccidn, revelacion y aplicacion de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La infarmacion sobre los
juiclos realizados al aplicar las politicas contables que tienen un mayor efecto en los montos
reconocidos en los estados financiercs consolidados del Banco se encuentra Incluida en las
sigulentes notas:

{a) Clasificacion de los activos financieros
Al momento de determinar la ciasiflcacion de los actives financieros el Banco utiliza
su juicio para evaluar el modelo de negocio dentro del cual se mantienen los activos
y de sl los términos contractuales del activo financiero son Unicamente pagos del
principal, e intereses sobre el monto de! principal pendiente. Véase Nota 3 (¢.2).

(b} Deterioro de activos financieros — Incremento significativo en el riesgo de crédito
E! Banco utiliza su juicio para determinar ¢l criterio de cudndo un activo financiero ha
aumentado significativamente su riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, y
en la seleccion y aprobacion de los modelos utilizadas para medir la PCE.

De acuerdo con el criterio definido, el Banco evalia a cada fecha de reporie si el
riesgo de crédito de los actives financieras ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, Véase Nota 3 (¢.7) y Nota 4 (a).

(c) Impuestos sobre la rents

£l Banco esta sujeto a impuestos sobre la renta bajo ias jurisdicciones de la Republica
de Panama, Colombia y El Salvador. Estimados significativos se requieren al
determinar la provisién para impuesios sobre la renta. Se reallzan estimaciones a
través de una proyeccién fiscal para determinar la provision para impuestos sobre la
renta y se reconocen los pasivos resultantes de dicha estimacion. Cuando el resultado
fiscal final es diferente de las sumas que fueron registradas, las diferencias
Impactaran las provisiones por impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el
periodo en el cual se hizo dicha determinacion. Véase Nota 3 (s) y Nota 24.

(d} Entidades estrucluradas no consolidadas
.a administracidén del Banco evalia de forma periddica si los fideicomisos en los que
actia como administrador, y los cuales son considerados como entidades
estructuradas, requieren ser consolldados con el Banco, Este analisis incluye la
evaluacion de ias premisas de agente y principal de la NIIF 10 y los criterios para dar
de baja en cuentas a los activos financieros de la NiIF 8, principaimente. Véase Nota

3 (a.2), Nota 26 y Nota 27.
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{8) Inversiones en Valores, continuacién

Los intereses residuales en los fideicomisos de titularizacion fueron determinados mediante
e! descuento de flujos futuros de las comisiones como fiduciario y de incentivo que recibira el
Banco de estos fideicomisos. A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estimé que fa
realizacion de estos valores serd de 30 afos para el Décimo, Décimo Primero, Décimo
Segundo, Décimo Tercer, Décimo Cuarto, Décimo Quinto y Décimo Sexto Fldeicomiso de
Bonos de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2039, 2041, 2042, 2045, 2046, 2047 y 2052,
respectivamente). Véase Nota 27,

Inversiones en valores medidas a CA
£l portafollo de inversiones en valores medidas a CA, se compone de {a siguiente manera;

Tasa de

Interés  Vencimiento 2022 2021
Bonos de gobiamos:
Titulos so¥darios de la Repiblica de Colombia 2.48% 13-Jul-23 463,234 543850
8Bonos de |z Replblica de Panama 8.88% 31-Dic-27 221817 _221.268

685,151 765,118

Menos: reserva de detesioro (PCE) {4,285) {(3.289)
Total de inversionea en valores medidas a CA B8ADB5G _761.819

Los bonos de la Republica de Panama que forman parte del portafolio de inversiones en
valores medidas a CA del Banco, se mantienen bajo custodia del Banco Naciona! de Panama
a disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado
cumplimiento de ias obligaclones fiduciarias del Banco.

Inversiones en valores medidas a VRCOU!
El pertafolic de inversiones en valores medidas a VRCOUI, se compone de la siguiente

manera:
Yenciminnio 2022 o7l

PARMIDACIONGS Mten Gy AR T L M

TRulos respatdados con hipotecas ("mortgage-backed sacurities™):

Bono del VIl Fidekomiso de Bonos da Préstamos Hipotecanos Dic-36 D 5,332,751

Bono del X Fidelcomisy da Bonos de Préstamos Hipotecarios Sep-39 6,963 542 7,033,003

Bano del X1 Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipolecarios Oct-41 1,782,357 2,187,157

Bane del Xil Fideicomiso de Banos de Préstamos Hipaotecanos Nov-42 7.8617,313 7,313,226

Bono de! XIi} Fileicomisy da Bonos da Pristamos Hipolecanos Dig-45 3,261,998 3,825213

Bono dal XIV Fideicomiso de Bonos de Préstarmos Hipotecariea Sep-46 5.723.174 5,841,851

Bono del XV Fideicomiao de Bonos de Préstamos Hipotecarios Juk-47 6,454,279 7.007 541

Bona del XVi Fideicomiso de Bonos de Fréstamos Hipotecarios Ju-52 10706584  _10,065810
Total de participacionss retenidas an titularizaciones _48.606 362
Qones de goblemgs:
Bonas del Tesoro de Colombin Ago-28 1,810,112 2,496,421
Bonos del Tesoro de los Estados Unldos da Amérca Ago-27 20.145100 32,007,050
Tota! de bonos de goblemos 28955212 34 503471
Total inversiones madidas a VRCOU! 71474859  _B83,109.833

Al 31 de diciembre de 2022, la reserva para PCE de ios instrumentos de deuda clasificados
como medidos a VRCOUI, presenta un saldo de B/.257,717 (2021: B/.137,066). Esta reserva
no se reconoce en ¢l estado consolidado de situacion financiera porque el valor en libros de
los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, es su valor razonable. Sin embargo, la misma
se presenta en el estado consolidado de cambios en el patnmonio como parte de la reserva

de valor razonable.
62 Y &
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(Panama, Repdblica de Panama)
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{10) Mobiliario, Equipos y Mejoras, Neto

E] mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continuacion:

Equipode Equipo Mejorasa
22 Mobillario  Oficina rodante |la propiedad Total
Costo:
Al inicio del aflo 885577 4,165422 475023 2,446,081 7,972,103
Compras 57,768 421,368 ) 338,563 517,719
Ventas y descartes (99.630)  (469,351) (45448)  (614,883) (1,229,310)
Efecto de Jog movimientos en las
tasas de cambio de monedas 0 0 0 0 0
Al final del afio 843735 3817439 420577 169781 7 12
Depraciacion acumulada:
Al inicio del afo 782027 3575685 389414 1,541,784 6,288.911
Gasto del afo 25,123 254611 57,890 184 587 532,211
Ventas y descartes (97.890) (458,538) (45446) {604,178} (1,118,053)
Efecto de los movimientos en ias
tasas de cambic de monedas {7,433} {42.853) 0 {5497) _(55.883)
Al final del aito 701,827 3318805 401,858 1226686 5649186
Saklos netos 141,908 _498634 27,719 _943.065 1611326
Equippde Equipo  Mejorasa
2021 Mobiliario  Oficina rodante 1a propiedad Total

Costo:
Al inicio del afio Bo94.264 A 049,677 501,014 2557132 8,002,087
Compras 4458 208,028 0 0 212,486
Ventas y descartes {11,120) (78,775) (25981)  (109,256)  (225,142)
Efecto de los movimientos en las
tasas de cambio de monedas (2,025} {13,508) 0 {1,785) {(17,328)
Al final def afio 885577 4,165422 475023 2,446,081 7,972,103
Depreciacién acumulada:
Al inicio del afio 744,031 3,318,724 53231 4,375,263 5,791,238
Gasto del afio 50,197 375,291 62,174 218,026 703,688
Vantas y descartes (8,150) (91,313)  (25,981) (45,905)  (171,359)
Efecto de los movimientos en las
tasas de cambio de monedas {4.051) {27.015) 0 {3,590) {34 656)
Al final del afio 782,027 3575688 389 414 1,541,784 6288011
Saldos netos 103,550 _ 589,736 _85600 _ 904297 1,683,192

3} ¢

Vah




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{(11) Cuentas e Intereses por Cobrar sobre Inversiones en Valores a Vaior Razonabie
A continuacién, se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar sobre inversiones
en valores a valor razonable:

2022 2021
Cusentas por cobrar:
Clientes 3,035,701 2,514,219
Empleados 42,339 18,569
Seguros 81,004 50,876
Fideicomisos 2,784,686 3,211,355
Varios 2,808 958 1
8,752,588 8,666,859

Intereses por cobrar sobre:
Inversiones en valores medidas a

VRCR y a VRCOUI 1,799,770 531,608
Total 10552358  _9.198.465

{12) Otros Activos
Los otros activos se presentan a continuacién.
2022 2021

Depdositos en garantia 56,326 56,325
Fianza de licencia de fiduciaria 25,000 25,000
Fondo de cesantia 764,070 730,834
Gastos pagados por anticipado 1.671,257 1,807,862
Adelanto en compra de activos 30,132 8,048
Activos en proceso de adjudicacion 1,535,848 828,659
Bienes adjudicados 847,680 922,410
Otros 297,978 378,696
Total 5228291  _4759.734

65










BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Reptblica de Panama)
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(14)

(15)

(16)

Notas Comerciales Negociabies (NCN’s), continlacién
Al 31 de diciembre de 2022, e! Bance no ha tenido incumplimlentos en el pago de capital e
intereses con relacion a las NCN's.

Bonos Cubiartos
La Junta Directiva del banco, mediante Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
autorizd la emisién de un programa de bonos cubiertos (“covered bonds™) por B/.200,000,000.

El Banco mantiene dos tramos en circulacion (2021: tres) de bonos cubiertos a mediano plazo
neto de comisiones por un monto de B/.21,508,709 (2021; B/.51,347,808) a una tasa de
5.50% y 4.125% (2021: 5.50%, 4.75% y 4.125%), respectivamente con un plazo de 3.5y S
anos.

Los bonos cubiertos estan garantizados con cartera hipotecaria por un monto de
B/.27,500,000 (2021: B/.65,000,000).

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con refacién a los bonos cubiertos.

Bonos Ordinarios

La Superintendencia Financiera de Colombia autorizd a la subsidiaria del Banco en Colombia
la inscripcién de Bones Ordinarios sn el Registro Nacional de Valores y Emisores y su
respectlva oferta publica.

Al 31 de diciembre de 2022, a través de esta subsidiaria, el Banco ha emitido bonos ardinarios
a mediano plazo por B/.8,242,113 (2021: B/.13,009,668) con tasas interés de §29% (2021:
6.29%} y con vencimiento al 23 de junio de 2025.

Los bonos ordinarios estan garantizados con cartera hipotecaria panamedia por un monto de
B/.10,302,641 (2021: B/.17,330,304).

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco no ha tenide incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacion a los bonos ordinarios.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panam3, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{17) Certificados de Inversidn
E! Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos (31 de diciembre de 2021: dos) emisiones por B/. 100,000,000 (2021: B/.100,000,000) en
Certificados de Inversion (Cl). Actualmente ambos programas no tienen garantia especial.

Tipe

Tramo 18
Tramo 18
Tramo 21
Tramo 22
Tramo 23
Tramo 24
Tramo 28
Tramo 01
Tramo 02
Tramo 03
Tramo 05
Tramo 06
Tramo 07
Tramo 04
Tramo 08
Trame 10
Tramo 11
Tramo 12
Tramo 13
Tramo 09

Tasadeinterds  Vencimiento

5.350%
5.350%
5.750%
5.750%
5.750%
5.750%
5315%
5.000%
5.000%
5.000%
5.000%
5.000%
4.500%
5.125%
4.750%
5.250%
5.500%
5.500%
5.500%
5.250%

Total nominal de certificados de inversidn
May: infereses por pagar

Menos: costos de emisidn por diferir
Total certificados da inversién a CA

marzo-22
marzo-22
mayo-22
junio-22
agosto-22
agosto-22
enarn-23
febrerg-23
marzo-23
marzo-23
abril-23
abri-23
agosto-23
saptiembre-23
dlciembre-23
diciemibre-23
agosto-24
sepliembre-24
octubre-24
jurio-25

2022 20
0 1,000,000
0 1,000,000
0 350,000
0 2,200,000
0 5,000,000
0 2,000,000
500,000 500,000
600,000 600,000
1,000,000 1,000,000
1,000,000 1,000,000
1,000,600 1,000,000
2,000,000 2,000,600
850,000 850,000
1,000,000 1,000,000
2,000,000 0
604,000 0
1,000,000 0
6,000,000 0
2,000,000 0
2000000 0
21,554,000 19,500,000
47,334 28,129
(24,086] {5.503)
21577248 19923626

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacion a los certificados de inversion.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(18) Obligaciones Negociables
El Banco tiene autorizade por Ia Superintendencia de Valores de E| Salvador un (2021: dos)
planes rotativos de hasta B/.35,000,000 (2021: B/.35,000,000} en Obligaciones Negociables
(papel bursatil), Estos programas no cuentan con una garantia especifica.

2622
Tipo Tasa de interés Vencimiento Valor

Tramo 18 4.5000% Junio-23 1.725.000
Total nominal de obligaciones negociables 1,725,000

Mas: interesss por cobrar 2,338

Mengs: costos de emisidn por diferir 0
Tota) ohligaciones neqociables a CA SI21.338

2021
Tiea Tasadeinterés  Yencimiento Vator

Tramo 70 5.2500% Enerp-22 500,000
Tramo 714 5.2500% Enero-22 2,000,000
Tramo 72 4.7500% Febrern-22 500,000
Tramo 73 4.5000% Junio-22 2,000,000
Tramo 09 5.7500% Agosto-22 850,000
Trama 13 5.7500% Septiembre-22 3,000,000
Tramo 14 5.3750% Noviembre-22 _2.000,000
Total nominal de obligaciones negociables 10,850,000

Mas: intereses por cobrar 43,017

Menos: costos de amesién por diferir {4.535)
Total obligaciones negociables a CA J0.868.482

Al 31 de diciembre de 2022, el Bance no ha tenido incumpiimientos en el pago de capital e
intereses con relacion a las obligaciones negociabies.
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{19) Financiamientos Recibidos

Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:
2022 2

e

Linas de crédito pars capital de trabajo por B/.50,000,000, con
vencimignto el afio 2028 y tasa de Interds anual Libor mds un margen,
garantizada con cariera de préstamos de hipotecas residenciales 25,000,000 25,000,000

Linas de crédio parz capital de trabejo por B/15,0600,000, con
vancimientc ef afic 2024, renovable a apeibn de las partes y tasa de
interés anusl fia garantizada con cartera de préstamos de hipotecas
residenciales 8,000,000 0

Linea de crédilo para capial de trabaj por B/.10,000,000, con
vencamienio el aflo 2024, renovable a opcidn da las partes y tasa de
interés anual Bja garaniizada con carlera de préstamos de hipotecas
residenciales 10,000,000 0

Linaa de crédio para capital de trabajo por B/.9 800,000, can vencimiento
ol afip 2024, renovable a opcidn de las paries y tasa de interds anual Hja
garantizads con cartera de préstamos de hipotecas residenciaes 4,000,000 0

Linea de crédito para capital de trabajo por B/45000,000, con
vencimienio & afla 2024, renovable a opcidn de [ay partes y tasa de
irteris anual fja garantizada con cartera de préstamas da hipotecas
resienciales 42,500,000 5,000,000

Linea de crétiito para capital de trabajo por B/.8,000,600, con vencimiento
of afio 2024, ranovable a opcidn da las pastes y tasa de interés anual fja
gerankizada con cartera de préstamas de hipolecas residenciales 4,000,000 o

Linea de crédito para capial de trabaje par B/.25,000,000, con
vencimiento ol aflo 2028 y tasa de interés anual hjs, garantizada con
cartera de préstamos de hipotecas residenciales 25,000,000 25,000,000

Linea de crbdite para capital de trabaje par B/.60,000.000, con
voncimienio el afio 2028 y tasa de Inferts anual Lihar mas un margen,
garantizada con cariara de présiamas de hipotecas residenciales 47,000,000 25,000,000

Lirea de crédito para capial de trabajo par B/45,000,000, con
vencimianio ef afio 2024 y tasa de interés fija 30,750,000 32,500,000

Linea de crédito psra capia! de trabajo por B/.40,000,000, con
vancimiento of afio 2025 y tasa de interés fija 28,750,000 40,000,000

Linea de crédite para capital de trabajo por B/10,000,000, con
vencimiento el afio 2026 y tasa de interds fija 10,000,000 10,000,000

Linea de cridito para capital de {rabajo por B/.10,000,000, con
vencimiento o afio 2026 y lasa de interés fija 10,000,000 10,000,000

Linea de crixito para capital de trabajo por B/,25,0600,000, con vencimienio
ol afio 2022 v tasa de interés fija, garantizada con carlera de préstamos de
hipoiecas residancialey 1] 3571432

Linea de crédito para capital de frabajo por B/.3,000,000, con vencimiento
el afic 2022 y tasa da inlerds anual fija o 3.000,000

Linea de crédito para capltal de trabajo por B/.32,600,000, con vencimienio
el afio 2026 y tasa de interds anual Libor mas un margen, garantizada con
cartera de préstamos de hipolecas residenciales 0 16,571,428

Linea de crédito para capital de {rabajo por B.7,250,000, con vencimienta
o) afio 2024 y 1asa de interds fija amual 7,250,000 7,250,000

Sub-total que pasa 256,250,000 gmﬂ
71
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{19) Financiamientos Reclbidos, continuacion
Sub-total que viene

Préstamo indexado pars capital de trabajo hasta aproximadaments
B/ 13,000,000 {COP 82 mil millenws), v tasa de interés fija anual con
vencimiento en 2025

Préstarno para capital de trabajo hasta aproximadamants B/.1,300,000
{COP & mil milones), y tasa de interés fija anual y vencimlento 2023

Présiamo indexado para capital de Urabajo hasta aproximadaments
B/.7,500,000 {COP 36 mil milones), y tesa de inlerés fi@ anual y
vencimisnto en 2025

Préstamo para capial de trabaic hasta aproximadamente B/.1,300,000
{COP & mil milones), y tasa Ba anual, con vencimiento en 2023

Préstamo para capial de trabajo hasia aproximadamente B/.4,200,000
{COP 20 mil millones), y tasa de interds fija anual y vencimiento en 2023

Préstamo para capital de trabajo hasta aproximadamenta B/.1,600,000
{COP 8 mil milones), y tasa IBR més un margen con yencimients en 2023

Pristamo para capital de trabajo hasta aproximadamente B/.6,300.000
(COP 30 mil millones), y tasa IBR mas un margen ¢on vencimianio en 2025

Préstamo pars capital de trabaio hasta aproximadamente B/.1,600,000
{COP 8 mil mikones), y tasa IBR mas un margen con vencimiento en 2022

Préstamo para capital de irabajo hasia aprowimadamento B/.2,000,000
(COP 10 mit millonas}, y tasa de inerés de IBR mis un margen con
vencimients en 2023

Tota! nominal de financlamientos recibidos

Més: intereses por pagar

Menas: cosios de emiskdn par difedr

Total de financlamientos recibldos a CA

R

256,250,000

12,946,385

883,539

7.445,348

8238675
4,013,211
1,039,458

2,454 699

—_1.280.322
286,995,637
2,529,035
{1,715 584)
-2B878048.108

2021
202,892,861

7.957.336

1,111,485

B8,985773

1,507 098

2,009,465
502.366
502,366

— 251181
227,990,601
1.694,282

(2.270,05N
—£2L414.B08

Al 31 de diciembre de 2022, 1a Compaiiia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital

e intereses con relacion a kos financiamientos recibidos.

(20) Otros Pasivos
El detaile de los ofros pasivos se presenta a continuacion:

Acreedores vanos

Cheques de gerencia

Reserva para prestaciones laborales y ofras
remuneraciones

Pagos recibidos por adelanto de clientes

Otros

Total

72

2022

2,472,758
3,528,807

1673812
1824579
1,028,548

10,628 344

2021

1,374,971
1,030,875

1,868,332
1,647,476
721,449

6,633,203

W




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{(21) Capital y Reservas
La composicién de las acciones comunes de capital se resume asi:

2022 2021
Acciones autorizadas con valor nominal de B/,1,000 15,000 _ 15,000
Acciones emitidas 15,000 15,000
Acclones en tasoreria (727) {727)
Acclones en circulacion 14,273 14,273
Valer en [ibros de las acciones al 31 de diciembre 14,273,000 14,273,000

En marzo de 2022, la Compaiiia emitié 9.207 acciones comunes como resultado de la
ejecucidén de opciones de compra de acciones por ejecutivos claves en relacion con los
programas de opciones sobre acciones aprobados en el aflo 2012, las opciones fueron
ejercidas a un precio promadio de $26.22, respectivamente.

La informacién acerca de los programas de opciones de compra de acciones comunes de la
Compatfiia se presenta en la Nota 23

Reservas
Naturaleza y propésitos de las reservas:

Reserva de capital

Se constituye una reserva en una de las subsidiarias para respaidar cuaiquier pérdida por
deterioro en su cartera de préstamos considerando ios riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha cartera. Dicha reserva se establece, tomandola de las ulilidades no
distribuidas.

Reserva de valor razonable
Comprende los camblos netos acumuiativos en el valor razonable de las inversiones en
valores medidas a VRCOUI, hasta que el active financiero sea dado de baja a través venta,
redancién o se haya deteriorado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valor razonable
de la cartera de crédito adquirida, el cual sera amortizado por la vida de ios préstamos o
hasta que sean cancelados.
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{(Panama, Repiiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(23)

Salarios, Otros Gastos de! Persona! y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, otros gastos de personal y otros gastos generales y administrativos se detallan
a continuacidn:

2022 2021
Salarieg v otros gastos del pergsonal:
Sueldos, décimo tercer y vacaciones 4,055,677 4,097 851
Gastos de representacion 749,211 798,309
Bonificagiones 638,487 927,582
Cuatas patronales 567,804 568,608
Prestaciones laborales 369,442 281,590
Vigjes, viaticos y combustible 117,980 172,776
Seguros det personal 145,615 128,268
Capacitaciones y desamoilo de personal 159,852 207 415
Otros 280,929 281,144
Total 7.084.607 7,473,543
Otros gqastos generales y administratives:
Alquiler 102,660 109,023
Publicidad y propaganda 768,439 630,354
Mantenimiento de equipo 947 390 861,993
Utiles de oficina 45,899 53,737
Luz, agua y teléfonos 232,299 270,367
Cargos bancarios 302,669 269,940
Servicios varios 480,069 401,116
Seguros 80,732 78,050
Otros 2,109,810 1,924,833
Total 5,069,967  4,589413

Plan de Opcion de Compra de Acciones

En el 2022, 2018, 2016, 2014 y 2012 ia Junta Directiva del Banco aprobd planes de opciones
de compra de acciones para los ejecutivos por 8,950 opciones cor un valor razonabie unitario
B/. 28.481, 15,110 opciones con un valor razonabie unitario de B/.24.166, 13,650 opciones
con valor razonabie unitario de B/.15.025, 13,350 opciones con valor razonable unitario de
B/.8.591 y 14,290 opciones con un valor razonable unitario de $3.694 respectivamente y con
un plazo de ejercicio de 10 afios de cada plan.

Al 31 de diciembre de 2022, estan vigentes un total de 51,060 opeiones (2021: 45,782), se
gjercieron 12,624 opciones {31 de diciembre de 2021: 0). Estas opciones tienen ur precio
promedio ponderado de ejecucion de $25.65 (2021: $29.69). Los planes conceden a los
ejacutivos el derecho de ejercer las opciones sobre las acciones del Banco a partir del primer
aniversario de la asignacién en ambos planes. En el 2022 se han registrado gastos por la
emisidn de opciones de $481,870 (2021: $438,305).
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(24) impuesto sobre la Renta

Las declaraciones del impussto sobre la renta del Banco, constituido en [a Repulblica de
Panam4, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a revisién por parte
de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios. De acuerdo con regulaciones
fiscales vigentes, las compaiiias incorporadas en Panama estdn exentas del pago del
impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones exiranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de deuda del
gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia dei
Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A

De acuerdo como lo establece el Articulo 699 del Codigo Fiscal, modificado por el Articulo 9
de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Republica
de Panama, deberan calcular el impuesto de acuerdo con a tarifa del 25%.

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un miildn
quinientos mil baiboas (B/.1,500,000) anuales, pagarén el impuesto sobre la tasa de impuesto
sobre [a renta aplicable a ia renta neta gravable segutn la legislacién vigente en la Repulblica
de Panama o el céicuio alternativo el que resuite mayor.,

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé el pago de las estimadas del Impuesto sobre
la Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo con la mencionada Ley, las estimadas
del Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en fres partidas iguales durante los meses de
junio, septiambre y diciembre de cada afio.

Las subsidiarias de! Banco deberan calcular ei impuesto sobre la renta de acuerdo con fa
siguiente tarifa:

Colombia E! Salvador
Vigente 35% 30%

El 28 de diciembre de 2018, el Congreso de la Republica de Colombia expidi6 la Ley 1943
(Ley de Financiamiento), mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en material {ributaria,
cuyos aspectos mas relevantes se presentan a continuacion:

s Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el afio gravable 2019
y del 3% para los afios gravables 2021 y 2022, cuando la renta liquida gravable supere
120.000 UVT,
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BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(24) Impuesto sobre la Renta, continuacién

Regla general que determina que sera deducibie el 100% de los impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacién de
causalidad con la generacién de renta (salvo el impuestc de renta). Como reglas
especiales se sefiala que sera deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independientemente de que tenga ¢ no relacién de causalidad con la
actividad generadora de renta.

El 50% del impuesto de industria y comercio, podra ser tomado como descuento tributario
del impuesto sobre la renta en el afio gravable en que sea efactivamente pagado y en la
medida que tenga refacion de causalidad con su actividad econdmica. A partir dei afio
2022 podra ser descontado al 100%.

Para los periodos gravables 2021 y 2022, se mantiene el beneficio de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacion
con el impuesto neto de renta del afo inmediatamente anterlor por lo menos en un 30%
0 20%, con lo cual la declaracion de renta quedara en fime dentro los € o 12 meses
siguientes a [a fecha de su presentacion, respectivamente.,

A partir del afto 2017 las pérdidas flscales podran ser compensadas con rentas lIquidas
ordinarias que obtuvieren en los {2 periodos gravables siguientes,

Los excesos de renta presuntiva pueden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientes.

Ei gasto total de impuesto sobre la renta reconocido en el estado consolidado de resultados
se compone como sigue:

2022 2021
Impuesto sobre la renta, estimado 1,281,181 1,140,438
Impuesto diferido por diferencias temporales 55086 4586 802
Total de gasto de impuesto sobre la renta 1,286,687 1,597,240

La tasa efectiva de impuesto sobre la renta es la siguiente:

2022 2021
Utilidad antes de impuesto sobre a renta 6,633,130 8,448,576
Gasto del Impuesto sobre |a renta 1,281,181 1,597,240
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta _19.31% _2477%
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(24) Impuesto sobre la Renta, continuacién

La reconcillacidn entre &l impuesto sobre la renta caiculado utilizando la tasa fiscal actual y
el gasto de impuesto sobre [a renta registrado en el estado consolidado de resultados se

detalia a continuacién:
£02¢

Utilidad financiera antes de impuesto 6,633,130
Impuesto estmado utilizando [a tasa doméstica 1,658,283
Efecto de las tasas de impuesto en jurisdicciones

extranjeras (378,474)
Efecto en #l impuesto por;

ingresos extranjeros, exentos y no gravables (146,153)

Costos y gastos no deduciblas 147,525
Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles 5508
Total gasto de impuesto sobre la renta 1,286,687

2021
6,448,576
1,612,144

(455,562)

(183,768)

167,624

456,802
1,587,240

El impuesto diferido activo del Banco se origina de diferencias temporarias relacionadas a la
reserva para pérdidas en préstames, a la provision para el plan de incentive por retiro
voluntario y a pérdidas fiscales, y se presenta en el estado consolidado de situacidn

financiera.

El impuesto sobre |a renta diferido activo estd compuesto por los siguientes componentes;

2022 2024
Diferencias Impuasto Diferencias Impuesto
temporarias diferido temporarias diferido
Impuesto diferido activo
Reserva para pérdidas en préstamos 3,652,788 818,602 3,564,311 913,859
Provigidn para plan de incentivo por
retiro voluntario 30,380 8,114 69,253 20,778
Arrastres de pérdidas operativas!!) 511,514 179.030 1,167,061 350,244
4.094682 1106746  _4.800625  _1,284.879
{1) Comesponds a pérdidas fastadables en Colombia, sin facha o expiracidn,
El movimiento del impuesto diferido es como sigue:
Saldo al firal
Efecto de los dal afio
2022 Saldo al inicloc  Reconockioen  cambios de impuesto
del afio resultados monedas diferido activo
Provision para pérdidas en préstamos 813,859 4,743 ] 918,602
Provisitn de plan de incentivo por retiro
voluntario 20,776 (11,682) o 9,114
Amasires de pardidas operativas 350,244 1443 {172.620 179,030
impuesto diferido activo 1284879 —15.506) {172.627) 1,106,746
* é W
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(24) Impuesto sobre |a Renta, continuacién

Saldo al final
Efecto de los del ane
2021 Saido atinicic  Reconocidoen  cambios de impuesto
del afo resuitados mongdas diferido activp

Provisidn para pérdidas en préstamos 1,027,790 {81,811) (32,120) 913,854
Provisidn de plan de incentivo por reliro

volurtanio 21,352 (576) 0 20,776
Arrastres de pérdidas operativas __180.504 {374.413) _{55.840) _390.244
Impuesto diferido active 1,829 646 _(456,802) {87.965) _1.284 879

(25)

(26)

Con base en los resultados actuales y proyectados, [a adminisiracion del Banco considera
que habra ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos diferidos aclivos.

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco rio ha reconocido un pasivo por impuesto sobre |a renta
diferido de aproximadamente B/.459,727 (2021: B/.482,175) por las utilidades no distribuidas
de sus operaciones en el exterior, debido a que e Banco considera que aproximadamente
B/.9,194,542 (2021: B/9,643,490) de esas utilidodes seran reinvertidas por un plazo
indefinide.

Fideicomisos bajo Administracién

El Banco mantiene en administracion contratos fiduciarics por cuenta y riesgo de clientes por
B/.292,686,120 (2021: B/.342,248,852). Considerando la naturaleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para el Banco. Para las
participaciones en entidades no consolidadas, véase la Nota 26.

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas que el Banco no consolida,
perc en la cuales retiene una participacion y actia como agente de estas.

Tipo de entidad Participacion retanida TYotal de actives

eatructurada Naturaie ropésito por el Banco 2023 2021
Fidsicomiscs  Generar. o inversionesenlos 292680120 342,248,852
de thularizackn & pondos para las actividades da bonos hipotecarios
de préstamos préstamos del Banco residenciales
hipotecarios .. . . amtidos por los

*  Comisibn por administracion y byt
residenciales manejo de cantera de préstamos fideicomisos

* inereses residuales

Estos fideicomisos estin financiados a
iravés de la venta de instrumentos de
deudna.

. z_,
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(26)

(27)

Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas, continuacidn

La siguiente tabla presenta el valor en libros de las participaciones retenidas por el Banco en
entidades estructuradas no consolidadas. La maxima exposicién a pérdidas del Bancoe en las
entidades estructuras no consolidadas, corresponde al valor en libros de los activos que
mantiene en estas.

2022 2021
Inversiones  Inversiones
Valor en libros del Banco en valores en valores
Fideicomisos de titularizacidn de préstamos
hipotecarios residenciaies J0.282 385 T7.304 867
Total 70,282 385 77,304,887

Durante el afto 2022, el Banco no ha otorgado apoyo financiero a las entidades estructuradas
no consolidadas.

Transferencias de Activos Financieros

En el curso ordinario de sus operaciones, el Banco efect(a transacciones que resultan en la
transferencia de activos financieros, principalmente, préstamos hipotecarios residenciales,
por titularizaciones a través de entidades estructuradas no consolidadas. De acuerdo con la
politica presentada en la Nota 3 (¢.3), los activos transferidos se mantienen registrados en el
estado consolidado de situacidn financiero del Banco en la medida de la extension de su
participacion o interés en el vehiculo de titularizacion, o son dados de bajo en cuentas del
Banco en su totalidad.

Titularizacionss de préstamos hipotecarios

Los préstamos hipotecarios residenciales del Banco son vendidos a vehiculos de
titularizacion (fideicomisos), quienes en su lugar emiten tituios de deuda a ios inversionistas,
los cuales estan garantizados con los activos comprados.

Considerando que ei Banco vende los activos a un vehicuio de titularizacién no consolidado,
la transferencia de los activas es del Banco (que no incluye al vehiculo de titularizacion) at
vehiculo de titularizacion de forma directa. La transferencia de activos se perfecciona en la
forma de venta de los activos subyacentes al vehiculo de titularizacion.

Ventas a enfidades estructuras no consolfidadas

A largo de sus afios de operacibn y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, el Banco
ha realizado esporadicamente transacciones de titularizacion que han resultado en una baja
en cuentas en su totaiidad de los activos transferidos. Este es el caso cuando el Banco ha
transferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
activos financieros a un vehiculo de titularizacién no consolidado (fideicomiso) y mantiene
una participacion o derechos de administracidn relativamente pequefa en e} vehicuio con
respecto a [os activos financieros transferidos. En el caso de que los activos financieros sean
dados de baja en cuentas en su totalidad, entonces la participacion en el vehicule de
titularizacion no conselidado que recibe el Banco como parte de transferencia y los intereses
residuales, representan un involucramiento continuo sobre dichos activos.

. & .
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(27) Transferencias de Activos Financieros, continuacién

En octubre de 2021, el Banco vendid ciertos préstamos hipotecarios residenciales a
vehlculos de titularizaciéon no consolidados (fideicomisos) y, como parie de la consideracion,
recibié bonos emitidos por estos vehiculos de titularizacion, Los bonos recibidos representan
el 11% del total emitido. El Banco clasifica estos titulos de deuda como medidos a VRCOUI
y VRCR, considerando los criterios definidos en la politica contable de clasificacién de
instrumantas financisros. De acuerdo con los contratos de venta pactados con los vehiculos
de titularizacion, &i Banco no generd ganancias o pérdidas en esta transaccion.

Durante ei 2022, el Banco ha reconocido como parte de los ingresos por intereses de
inversiones en valores calculados bajo 1a tasa de interés efectiva, B/.3,248,683 (2021;
B/.2,881,457) de interés ganados sobre bonos de préstamos hipotecarios recibidos por
transacciones de titularizacion y que forman parte del portafolio de inversiones en valores
medidas a VRCQUi del Banco.

Adicionaimente, el Banco ha reconocido como parte de ila ganancia neta en inversiones a
VRCR, B/.1,474,674 (2021: ganancia B/, 1,751,466) relacionados a los ingresos por intereses
y la ganancia no realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipoiecarios e
intereses residuales recibidos por {ransacciones de titularizacion y que forman parte del
portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR del Banco.

Como parte de las transacciones de titularizacién de préstamos hipotecarios residenciales
que resultaron en 13 baja en cuentas del Banco de los activos financieros transferidos, el
Banco ha retenido derechos de administracién con respecto a los activos transferidos. En
virtud del acuerdo del servicio de administracidn, el Banco recauda los fiujos de efectivo de
las hipotecas transferidas en nombre de los vehiculos de titularizacién no consolidados. A
cambio, el Banco recibe una tarifa que se espera que compense adecuadamente al Banco
por administrar los activos relacionados. Las tarifas de los servicios de administracion de los
activos financieros transferidos a los vehicules de titularizacidn se basan en un porcentaje
fijo de los flujos de efectivo que el Banco recauda como agente en las hipotecas residenciales
transferidas. Potencialmente, una pérdida de actividades de servicio puede ocurrir si los
costos en que incurre el Banco al realizar la actividad de administracion exceden los
honorarios por cobrar o si el Banco no funciona de acuerdo con los acuerdos de servicio.

Durante el 2022, el Banco ha reconotido en ei estado consotidado de resultados ingresos de
comisiones por servicios de administracion prestados por B/.2,093,704 (2021: B/.1,854,673).

m Z .
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{29) Arrendamientos, continuvacién

Activas por derecho de uso
El valor en libros de los activos por derecho de uso de contratos de arrendamientos es como
sigue:
2022 2021
Bianes inmuehbles:
Saldo al Inicio del aito 1,978,284 2,506,132
Nuevos contratos 353,851 245,080
Cancelaciones {328,332) (243,329)
Depreciacién del afio {443,520) (538,249)
Efecto de los movimientos en las tasas de
cambio de monedas (63.488) 8.640
Saido al 31 de diclembre 1,495,795 1,978,284
Pasivos por amrendamientos

Ai 31 de diciembre de 2022, los pasivos por amendamientos del Banco ascienden a
B/.1,985873 (2021: B/.2,405,253). El andlisis de vencimiento de los pasivos por
arrendamientos se presenta en la Nota 4 (b).

Montos reconocidos en el estado consofidado de resultados

Al 31 de diciembre de 2022, el Banco ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos por
arrendamientos por B/.131,486 (2021; B/.153,807) como parte de sus costos financieros
(intereses sobre financiamientos) en el estado consolidado de resultados,

Adicionalmente, el Banco ha reconocida gastos relacionades a los arrendamientos evaluados
como “activos de bajo valor" por B/.102,660 (2021: B/.98,854) como parte de los gastos de
alquiler en el estado consolidado de resultado. Véase Nota 23.

Moantos reconocidos en el estado consolidado de flujos de efectivo

Al 31 de diciembre de 2022, el total de efectivo por arrendamientos reconocidos en el estado
consolidado de flujos de efectivo asciende a B/.643,536 (2021: B/.681,0686) monto que
comprende la porcién del pago a principal como actividad de financiamiento por B/.409,380
(2021 B/.418,238), la porcidn de intereses por B/.131,496 (2021: B/.153,807) y la porcidn de
los arrendamientos a corto plazo y de bajo valor por B/.102,660 (2021: B/.108,023) como
actividad de operacion.

83 g/}/\y{)
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros
El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se negocian en mercados activos
se basa en precios cotizados en los mercados ¢ cotizaciones de precios de negociantes.
Para todos los demas instrumentos financieros, el Banco determina los valores razonabies
usando otras técnicas de vaioracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacién requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de 1a liguidez, 1a
concentracion, la incertidumbre de factores dei mercado, fos supuestos en fa determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

Modelos de valuacién
Et Banco mide el valor razonable utilizando 1os siguientes niveles de jerarquia que reflejan 1a
importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

» Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que el Banco puede acceder en la fecha de medicién.

» Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es detcir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizades
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o simiiares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracién donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

» Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde ios supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los Instrumentos.

——
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(30} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Mediciones de valor razonable — Nivel 3

Reconciliacion

La siguiente tabla presenta la reconciliacion de los balances iniciales y finales para los
mstrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segin la
jerarquia de niveles de vaior razonabie;

2022 2021
Saldo al inicio del afic 77,540,077 61,787,679
(Hikdades o (pérdidas}) totales:

En ¢l astado consolidado de resultados 1,474 674 1,751,468

En el estado consolidado de utilidades integrales 1.735761 (763,808)
Compras 623,337 17,365,977
Liquidaciones (10,833,863 (2,601,139}
Saldo al 31 de diciembre 10,539,986 21,540,077

Datos de entrada no observables utilizados en la medicién del valor razonable

La tabla a continuacion detalla informacion acerca de los datos de entrada no observables
significativos y supuestos utilizados en 1a medicion de los instrumentos clasificados en Nivel
3 de |a jerarqufa de valor razonabie.

nformacién cusatitativa de tog valgres razopables Mlvel 3
Rango (promedio ponderade]

Yicnica de valypcldn  Supueelos 10 obusrvabiss 012 2021
Bonas hipotecarios Flujos descontados Supuasios da 1.32% . 0.10% {D.55%) 1.68% - £.10% (D.62%)
ncumplmients acumuladg
{En inglés “SDA")
Supuestos da Velocidad de 47.60% - 31.54% (40.92%) 48.72% - 20.51% (41.06%)
rEpago acumulado
{En inglés "PSA” y "CPR’}
Porceniaje do recobros 0% 90%
Tiempo estmado para 12 metes 12 meses
etactuar ks recobros
Intereses residuales et Flujos descontados Supuasios da 1.08% - 0.10% (0.62%)
fideicomiso Incumplimiento acumulado 1.32% - 0.10% (0.55%)
(En inglés “SDA)
Supuestos de Velocidad de A8.T2% - 25.51% (41.08%)
Rpago acumuiado AT.89% - 31.04% (40.92%)
(En ingids "PSA’ y *CPR"
Porcentaje de recobros 0%
8%
Tismpo askimado pata 12 meses
sfectuar ok recobros 12 mesas
Bonos del gobiems El modiia da valuacién se NIA HiA NiA
basa sn distintos precios de
referencias observables en
Wty marcada activo. Valor
presenie de jos fiujos de un
thuio, descontingalos con la
tasa de refergncia y &l
margen correspondiante
88
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{30) Valor Razonabls de Instrumentos Financieros, continuacién
e los datos de entrada no obsgervables en dicién del val nabl
Aunque el Banco considera que sus estimaciones del valor razonabie son adecuadas, el uso
de diferentes metodologias ¢ supuestos podria conducir a diferentes mediciones de valor
razonable. Para las mediciones del valor razonable en el Nivel 3, el cambio de uno o mas
supuestos utilizades, para refilejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los

siguientes efectos:
by .
Efacto un Estado Efacto en Otras Utilidades
Comsolidado de Resuitados [Pérdidas) integrales
Fayombip (Ng Favorabies) Eavorable {No Favorahles)
Participaciones retenidas en
titularizsciones y bonos de goblarnos:
Invessiones a2 VRCR 75327 {75,707 0 0
Inversiones & VRCOU| ) 0 31,118 {32,045}
15,327 (78,7073 31.116 {32,045)
2021
Efecto en Estado Efecto en Otras Utilidades
Consolldado de Resultados {Pérdidas) integrales
Favorable [No Favorables} Favorable {No Favorables]
Particlpationes retanidas en
ah l..‘".l-’_.-: 154 | P [P FRxs LY il N
nversiones a VRCR 1,821,592 {567,386} 0 0
invarsiones 3 YROOW 0 o] 2285878 {1,688 439}
L821.592 {567, 386) 2285878 £1,688.439)

Los efectos favorables y no favorables de la utilizacion de supuestos aitemnativos
razonablemente posibles para la valuacion de los bonos hipotecarios y los bonos de intereses
reslduales en las titularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modelos,
utilizando datos no observables basados en posibles estimaciones del Banco.

Los datos no observables mas importantes se refieren al riesgo de tasas de descuento. Los

supuestos alternativos razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respectivamente, de las tasas de descuento utilizadas en los modelos,

: g
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(30) Valor Razonabie de Instrumentos Financieros, continuacién
Instrumentos financieros no medidos a valor razonable
La siguiente tabla presenta el valor razonable de los instrumentos financieros no medidos a
valor razonable sobre una base recurrente y el analisis del nivel de jerarquia de valor
razonable en el cual su medicion da valor razonable es categorizada, Esta tabla no incluye

informacidn sobre el valor razenable de instrumentos financieros cuando su valor en libros se
aproxima a su valor razonable.

Vaior razonable
Valoren
2022 Libtos Nive] 2 Nivel 3 Total
Actlvon:
Actlvos financisros no medidos a valor mzonable:
Prastamos a CA, 727,158,163 0 BO4, 710,174 804,710,174
Inversiones en valores a CA 680,856 723,624 Q 680,856
Pasivos:
Pasivos financieros no medidos a valor razonable:
Depésitos a plazo de clientes 382,069,868 e} 380,620,041 380,620,041
Valores comerciates negociables 45,715,496 Q 46,548,554 46,598,554
Notas comerciales negociables 62,690,347 g 58,516,325 58516325
Bonos cubtiertos 21,508,709 a 20.4B7,060 20,487,060
Bonos otdinarios 8242113 0 7,181,970 7,181,870
Certificados do inversion 21,577,248 1) 21,537,082 21,537,082
Ubligaclones negociables 1,727,339 ¢ 1,725,000 1,725,000
Financiamientos tecibkios 287,809,108 a 279,223,033 279,223,033
Valor razonable
Valor en
75 Libros Nivel 2 Nival 3 Yoial
Actives: |
Activos financieros no medidos a valor mxonable:
Préstamos a CA 656,803,162 g 661,651,223 861,651,223
Invarsiones an valores a4 CA 761,815 848,081 1] B4S D61
Pasives:
Pagivos financieros no madidos a valor razonable:
Depdsitos a plazo de cllentes 367,056,823 g 343,833,080  343,833.080
Valores comerciales negociables 35,315,004 0 35233070 35,233,070
Notas comerciales negociables 55,524,085 s} 51,801,992 51,851,082
Bonos cublertos 51,347,808 0 51,840,748 51,940,748
Bones ordinarios 13,005,668 ¢] 12,991,411 12,991,411
Cartificados de inversitn 19,523,626 0 19,543,297 19,543,257
Ctligaciones negocinbles 10,885 482 0 10,098,129 10,888,129
Financiamanios recibidos 227 414 BOS a 227963952 227 963,952
Datos de entrada utilizados en la medicion ded valor razonable de los instrumentos financieros

que no son medidos sobre una base recurrente

La tabla a continuacion detalla informacion acerca de los datos de entrada significativos y
supuestos utilizados al 31 de diciembre de 2022 en la madicidn del valor razonable de los
instrumentos que no son medidos a valor razonable.
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(32) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién

Durante el 2022, el Banco reconocié neto de reserva la suma de B/,12,334,733 (2021:
B/.14,256,766), como ingresos de intereses preferenciales sobre la cartera de préstamos
hipotecarios residenclales, en el estado consolidado de resultados. El Banco vendio a
terceros créditos fiscales por la suma de B/.6,501,720 (2021; B/.9,616,762), sin generar
ganancias o pérdidas en su venta.

(33)

Ai 31 de diciembre de 2022, el crédito fiscal por realizar asciende a B/.30,035,523 (2021:
B/.24,077 858) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacion financiera.

Principaies Leyes y Regulaciones Aplicables
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repilblica de Panama se detalian a
continuacion:

(a)

(b)

(c)

Ley Bancaria

Las operaclones bancarias en la RepUblica de Panama, estan reguladas y supervisadas
por la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panama, de acuerdo a la
legistacion establecida por el Decreto Ejecutive No.52 de 30 de abril de 2008, que
adopta el texto Unico det Decreto Ley 8 de 26 de febrero de 1998, modificado por el
Decreto Ley 2 de 22 de febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario
en Panama y se crea la Superintendencia de Bancos y {as normas que lo rigen.

Ley de Fideicomiso

Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superintendencia
de Bancos de acuerdo con la legislacién establecida en ia Ley No.1 del 5 de enero de
1984 reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017.

Ley de Valores

Las operaciones de puesto de bolsa en Panama estdn reguladas por |a
Superintendencia del Mercado de Valores de acuerdo con la legislacion establecida en
el Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, reformado mediante ia Ley No.67 det 1 de
septiembre de 2011,

Las cperaciones de las Casas de Valores se encuentran en procesc de adecuacion al
Acuerdo No.004-2011, modificado en ciertas disposiciones mediante el Acuerdo
No.008-2013, establecidos por ia Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales
indican que ias mismas estan obligadas a cumplir con las normas de adecuacion de
capital y sus modalidades.
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(c) Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobre la Gestion y Administracion del Riesgo de
Crédito Inherente a la Cartera de Préstamos y Operaciones Fuera del Estado de
Situacion Financiera, emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama el 28 de
mayo de 2013 establece criterios generales de clasificacion de las facilidades crediticias
con el propésito de determinar las provisiones especificas y dinamica para [a cobertura
del resgo de crédito del Banco. En adicion, este Acuerdo establece ciertas revelaciones
minimas requeridas, en linea con los requerimientos de revelacion de las NIIF, sobre la
gestidn y administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 de junio de
2000 y todas sus modificaciones, e! Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y
¢l articulo 7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003, Este Acuerdo entré en
vigor el 30 de junio de 2014.

Provisionas Especificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la
evidencia objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para
las faciiidades crediticias clasificadas en las categorlas de riesgo denominadas mencion
especial, subnormai, dudoso, o irrecuperable, tanto para facilidades crediticias
individuales como para un grupo de tales facilidades.

Los bancos deberan caicular y mantener en todo momento el monto de [as provisiones
especificas determinadas mediante 1a metodologia sefialada en este Acuerdo, la cual
torma en consideracién el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en
aiguna de las categorias sujetas a provision, mencionadas en el parrafo anterior; el valor
presente de cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segun se establece por
tipo de garantia en este Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al saldo
neto expuesto a pérdida de tales facilidades crediticias.

En caso de existir un exceso de provisién especifica, calculada conforme a este
Acuerdo, sobre [a provisidn calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara en
una reserva regulatoria en el patrimonio que aumenta o disminuye con asignaciones de
o hacia las utilidades retenidas. El saido de la reserva reguiatoria no sera considerado
como fondes de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones
prudenciales mencionadas en el Acuerdo.
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Es importanie aclarar que a futuro se pueden presentar operaciones que, por su
naturaleza, ameriten o no afectacion de provisiones; por lo cual, el Area de Riesgo del
Banco brinda monitoreo periddico que permita tomar acclién oportunamente.

(e) Acuerdo No.012-2022. Por medio del cual se establecen paramelros y lineamientos para

ef restablecimiento definitivo de la cartera Mencién Especial Modificado al Acuerdo No.
4-2013.

Eliminacion de la cartera de créditos Mencién Especial Modificado

De conformidad con lo requerido por el articulc 7 del Acuerdo No.012-2022 de 1 de
noviembre de 2022, las entidades bancarias migraran la cartera de crédito modificados
clasificados en la categoria “Mencién Especlal Modificado” a las categorias de riesgo del
Acuerdo No. 4-2013, para lo cual utilizaran en principio como referencia los dias de
atraso que mantenga cada crédito.

Todos los créditos de la cartera “Mencién Especiat Modificado™ reestablecidos al
Acuerdo No. 4-2013, seran como créditos reestructurados, por lo cual, para que puedan
sef reclasificados a una categoria menor de riesgo, debera cumplir con las condiciones
del articulo 19 del Acuerdo 4-2013.

Para la cobertura del rissgo de crédito, El Banco debera constituir las provisiones sobre
la cartera de los créditos reestablecidos al Acuerdo 4-2013 asegurandose de cumplir con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF) y tomando el Incremento
significativo de riesgo, ademas debera establecer las provisiones especificas que
requiere el Acuerdo 4-2013.

Este acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No. 2-201 del 11 de junio de 2021
y todas sus muadificaciones, el Acuerdo No. 6-2021 del 22 de diciembre de 2021 y todas
sus modificaciones y las Resoluciones Generales de Junta Directiva No. SBP-GJD-
0003-2021 de 11 de junio de 2021 y SBP-GJD-0004-2021 de 21 de junio de 2021.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Repubiica de El Salvador se detallan a
continuacién:

(a)

Ley de la Superintendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercantiles)

Las operaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por fa
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, contenido en ei Decreto
Legislativo No.448 del 09 de octubre de 1973.
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(b)

Ley de Valores

l.as operaciones de emisores y puestos de bolsa en E! Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Valores de acuerdo a |2 [egislacion establecida en el Decreto Ley
No.809 de 31 de abril de 1994. De acuerdo al Decreto Legislativa No.592 del 14 de
enero de 2011, la Superintendencia de Valores dejé de existir a partir del 2 de agosto
de 2011, que contiene la Ley de Regulacidn y Supervision del Sistema Financiero,
publicade en Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entré en vigencia a partir
del 2 de agosto de 2011, y que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema
Financiero como ente supervisor tnico que integra las atribuciones de las anteriores
Superintendencias del Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Republica de Colombia se detallan a
continuacion:

(a)

(0)

Leyes para Empresas Comerciales

Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguiadas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo con la legislacién establecida en el
Decreto Ley No.222 de 20 de diciembre de 1985.

Impuesto al Patrimonio

Segun Decreto 4825 de 29 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico, se crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturales y sociedades de hecho. Dichc impuesto se genera por la posesion de riqueza
al 1 de enero de! afio 2011, cuyo valor sea igual o superior a mil millones de pesos e
inferior a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuesto va de 1% a 1.4% y se
adiciona una sobretasa del 25% del resultado del impuesto al patrimonio. Este impuesto
al patrimonio se presenta en el estado consolidado de resultados en el rubro de
impuestos.
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